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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsrtt fger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din réitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadstittshavaren har enligt bostadstéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 10 far

Forvaltningsbe rattelse et

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2025-04-09. Foreningen har sitt site i Skovde kommun.
Avets resultat, efter fondforéndring, & négot ligre (25 tkr) dn foregdende ar.

I en Bostadsrittsforening vill man mita resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sidgas
visa resultatet exklusive arets underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.Resultatet
efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Berdkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar
den sé kallade eviga &rliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar Arets totala
underhallskostnad.

Arets resultat jimfort med budget har kat med 180 tkr. Det beror frimst pa att ranteintidkterna dr hogre samt att
rintekostnaderna ldgre dn budgeterat.

Antagen budget fSr kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning och &r utformad s att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 130% till 43%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nédsta ars
amortering) har foréndrats under dret frain 313% till 326%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 711 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 737 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Annero 1 och 5 i Skévde Kommun, P4 fastigheterna finns 10 byggnader med 183
ligenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1961-62. Fastigheternas adress dr Grona vigen 16-34 i Skovde.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Linsforsidkringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring. 9&
l,
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 69
3 rum och kdok 72
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 86
Antal p-platser 110
Total tomtarea 31706 m*
Total bostadsarea 11 699 m?
Total lokalarea 1 429 m?
Arets taxeringsvirde 131 394 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 143 047 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 1 % av foreningens nettoomstttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genonm
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ﬂ«
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Foreningen har ingtt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fjdrrvdarme Skévde Energi AB
Elnit Skévde Energi AB
Elhandel Lulea Energi AB
Digital-TV, bredband och telefoni (gruppavtal) Tele2 Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 245 tkr och planerat underhall for 910 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsmassigt och kostnadsméssigt.

Underhallsplanen anvinds ocksd for att berikna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden, Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen underhéllsplan uppdaterades senast 2025-02-18. For de nirmaste 10 éren uppgar underhéllskostnaden totalt
till 8 435 tkr Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 844 tkr (64 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 620 tkr (47 kr/m?).
Styrelsen gor bedomningen att avsittning tillsammans med behallningen i fonden (6 103 tkr) kommer att riicka till

framtida underhall.
Féreningens underhéllsfond uppgar per 2025-06-30 till 6 103 tkr och #r fullt finansierad av egna medel. ,\I<

B
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende ur

Tidigare utfort underhdll

1derhall.

Beskrivning Ar
Stambyte samt renovering badrum 1991-93
Stambyte koksavlopp samt kulvert 1998-99
Balkonginglasning, ldgenhetsddrrar 2007-08
Fonsterbyte 2011-12
Byte utomhusbelysning 2014
Injustering vdrme 2014
Killare, onmalning samt nya armaturer 2016
Virme, byte undercentral 2017
Tvittstugeutrustning 2017
Mélningsarbeten 2018
Installationer, trapphusbelysning mm 2019
Nytt miljshus for kllsortering 2019
Lekplatsutrustning 2019
Tak med integrerade solceller 2021
Nytt lassystem 2020
Ladd-punkter 2023
Filterbyte (Ventilation) 2024

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp (kr)
Installationer (Ecoguard) 30 802
Huskropp utvindigt (IKllardorrar) 59369
Markytor (Asfaltering) 811 466
Ovwrigt 8 494
Planerat underhall Ar
Asfaltsyta 2025
Tvittstugeutrustning Sker 18pande

T
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Andersson Ordforande 2026

Yvonne Hultman Sekreterare 2026

Erik Hissel Ledamot 2026

Maria Barta Ledamot 2025

Lars Palmgqvist Ledamot 2025

Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Ludvigsson Suppleant 2025

Linus Salomonsson Suppleant 2025

Philip Alvarsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
RevisorCentrum i Skévde AB, ansvarig revisor

Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Andreas Bodin 2025

Erik Ytterby 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 225 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 30 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 224 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2019-07-01 da den hojdes med 4%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2% frdn och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 552 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 Gverlatelser av bostadsritter skett (foreglende ér 14 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsriitter placerade. }

ball)
'
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Flerarsoversikt

Resultat och stilining - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™® 9000 8 822 8 746 8709 8707
Resultat efter finansiella poster* 25 249 500 —212 756
Balansomslutning 37 885 39216 40 581 42 495 44279
Arets kassaflode 419 541 —-926 153 -9
Soliditet %* 28 27 25 23 23
Likviditet % inkl 1aneomforhandling 43 130 87 220 73
Likviditet % exkl laneomforhandling 326 313 270 265 277
)f.l'savglﬁ_fmdel i % av totala 93 04 94 95 95
rorelseintikter®

Arsavgxi} ki/kvm uppléten med 722 710 710 710 710
bostadsrétt*

Driftkostnader ki/kvm 267 306 322 370 315
Driftkostnader exkl underhdll ki/kvm 198 246 269 265 256
Energikostnad kr/kvm* 170 154 137 138 138
Underhallsfond ki/kvin 465 487 494 494 538
Reservering till underhéllsfond 47 53 53 61 84
kr/kvm

Sparande ki/kvm* 202 210 220 218 218
Rinta kr/kvm 40 34 31 32 35
Skuldsttning ki/kvm* 1957 2 060 2162 2340 2 444
Skuldsﬁt.tlning ki/kvm upplaten med 2196 2311 2426 2626 2,742
bostadsratt*

Riintekinslighet %* 3,0 3,3 3,4 3,7 3,9

* gbligatoriska nyckeltal '9(
¢
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiilcter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intikter som kommer fidn arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i Arsavgiften).

Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i Arsavgiften) delat pd totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet Arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning la/kvm:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/lcvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Beriiknas pi totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

avsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
foriindring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.g)(
byl
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Férindringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat  Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 834015 6393 429 3108911 248 862
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 248 862 —248 862
Reservering underhallsfond 620 000 ~620 000

Tanspriktagande av

underhallsfond =910 130 910 130

Arets resultat 25371
Vid Arets slut 834 015 6103 299 3647903 ‘25 371
Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3357774

Arets resultat 25371

Arets fondreservering enligt stadgarna —-620 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 910 130

Summa 3673275
Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstdmman:

3673275

Att balansera i ny riilkning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hédnvisas till efterfoljande result

tillhérande bokslutskommentarer. ’\k

P,
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8999 523 8 821720
Ovriga rorelseintékter Not 3 36 987 8 487
Summa rorelseintikter 9036 509 8 830207
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -244 725 -435 748
Underhallskostnader Not 5 -910 130 =797 71117
Driftskostnader Not 6 -3 505 322 -3 232550
Ovriga externa kostnader Not 7 -2 178 399 -2 081326
Personalkostnader Not 8 —133 470 —122 336
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 9 —1 711 282 —1 715431
Summa rorelsekostnader —8 683 328 -8 379 109
Rorelseresultat 353 182 451 099
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 10 11730 10279
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 181793 228 874
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 —521 334 —441 389
Summa finansiella poster —327 811 —202 236
Resultat efter finansiella poster 25371 248 862
Avrets resultat 25371 248 862
Avsittning till underhallsfond -620 000 =700 000
Tanspraktagande av underhdllsfond 910 130 791 717
Arets resultat efter fondforéindring 315500 340 579 q’
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 13 27937 828 29 649 110
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 27937 828 29 649 110
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdeppapersinnehav Not 14 366 000 366 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 366 000 366 000
Summa anliiggningstillgangar 28 303 828 30 015 110
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 1733
Ovriga fordringar Not 16 243 517 239 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 792 583 833 843
Summa kortfristiga fordringar 1036 100 1 075 550
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 8 544 850 8 125482
Summa kassa och bank 8 544 850 8 125482
Summa omsiittningstillgangar 9580 950 9201032
Summa tillgingar 37884 778 39216 141
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 834 015 834 015
Fond for yttre underhall 6103 299 6393 429
Summa bundet eget kapital 6937 314 7227 444
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 647904 3108911
Avrets resultat 25371 248 862
Summa fritt eget lkapital 3673275 3357774
Summa eget kapital 10 610 588 10 585 217
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5082500 21 507 500
Summa langfristiga skulder 5082 500 21 507 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 20 605 000 5480 000
Leverantorsskulder Not 20 537 665 644 048
Skatteskulder Not 21 40 391 27 062
Ovriga skulder Not 22 68012 51718
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 940 621 870 596
Summa kortfristiga skulder 22 191 689 7073 424
Summa eget kapital och skulder 37 884 778 39216 141\9
{,
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202412025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 353 182 451099
Justeringar for poster som inte ingr i kassafldet
Avskrivningar 1711282 1715431
Utdelningar 11730 10 279
2076 194 2176 808
Erhéllen rinta 238 532 163 526
Erlagd rdnta =522 032 —442 094
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning -+) —14 754 78 705
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) -8 573 —272 213
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 1769 368 1704 732
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Erhallet bidrag fran Naturvardsverket 0 180 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 180 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1 350 000 -1 343 479
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 350 000 —1 343 479
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 419368 541253
Likvida medel vid drets borjan 8125482 7584 229
Likvida medel vid arets slut 8 544 850 8 125.482%
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper p& rikenskapsaret redovisas som
intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det ér sannolikt att foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél fo1 inkomstbeskattning, En bostadsréttsforenings rinteintékter v
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #v hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [8pande underhall som ej finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fién Bokfdringsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom sverforing mellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstdémma.

Avets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. For att ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balanstdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéing.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nr det pd basis av tillginglig information dv
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att

anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Q
0
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

El Linjér 50 (Fullt avskriven)
Fasad Linjér 30 (Fullt avskriven)
Solceller Linjar 20

Stomme o grund Linjér 80

Tak Linjédr 50

Ventilation Linjdr 50 (Fullt avskriven)
Virme Linjér 50 (Fullt avskriven)
Garagebyggnad Linjar 40

Tillkommande komponenter

Energibesparande atgérder Linjtr 25 (Fullt avskriven)
Garage g 25 (Fullt avskriven)
Badrumstrenovering Linjtr 25 (Fullt avskriven)
Avlopp kik samt kulvertar Linght 25
Balkonginglasning Limjar 25

Fénsterbyte Linjae 25

Tak med integrerade solceller Linjér 40+20

12 ladd-punkter Linjdr 10

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter

for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Mark #r inte foremal for avskrivningar. \X

15 I ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 10 Org.nr: 766600-1776



R f heta Livet

r‘ Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéder 6456 156 6 456 156
Hyror, lokaler 84 276 81482
Hyror, garage 249 624 249 624
Hyror, p-platser 154 775 151 796
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 896 =5 046
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 695 -3 403
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —34 750 —32 662
Brinsleavgifter, bostéder 1281612 1281612
Elavgifter 41447 0
Balkonginglasning 705 960 572 400
Ovriga ersittningar 70 030 69 780
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -17 -19
Summa nettoomsattning 8 999 523 8821720
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 36 987 8487
Summa dvriga rorelseintikter 36 987 8 487
Not 4 Reparationskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Bostidder 0 0
Tvittstuga -60 628 -67 858
VA/Sanitet -28 316 -52 852
Vérme -52 252 -77 768
Ventilation -3 499 -32 326
El -8 278 -39 469
Lassystem -14 688 -10 611
Installationer 6vrigt -7418 -11 700
Huskropp 0 -575
Tak 0 -563
Fonster 0 -2221
Dérrar & Portar -13 123 -53 981
Markytor 0 -347
Hardgjorda ytor -3363 -4 757
Planteringar -44 104 -35 432
Garage o P-platser -8 508 -12 761
Ovriga reparationer -548 -4 790
Vattenskada 0 =27 737
Summa reparationskostnader -244 725 -435 748%

16 | ARSREDOVISNING RBF Skavdehus nr 10 Org.nr: 766600-1776



f‘ Riksbyggen

Ruan i heta Livet

Not 5 Underhallskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Tvittutrustning 0 -50012
Virme -30 801 -349510
Ventilation 0 -223 150
El 0 -39 302
Fasader 0 0
Dérrar & Portar -59 369 -60 566
Planteringar -21 500 0
Hardgjorda ytor 789 966 0
Ovrigt -8 494 -69 177
Summa Underhallskostnader -910 130 -791 719
Not 6 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —339 432 -318 760
Forsikringspremier —-185 139 —160 509
Kabel- och digital-TV —496 459 —485 040
Aterbiring fran Riksbyggen 6 700 2200
Obligatoriska besiktningar -5 485 -1 475
Bevakningskostnader -2 942 -3 043
Owriga utgifter, kdpta tjénster —13 748 —198
Sno- och halkbekdmpning 0 -1 063
Forbrukningsinventarier —13 683 —20 057
Vatten —425 554 -368 161
Fastighetsel —-254 330 —-261 889
Uppvérmning —1 549 339 —1397 047
Sophantering och tervinning —225911 —217 509
Summa driftskostnader -3 505 322 -3 232 550
Not 7 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode —2 025 457 —1933 071
Arvode, yrkesrevisorer —30 857 —25 988
Ovriga forvaltningskostnader —-19 812 —28 244
Kreditupplysningar —-11 169 —15 454
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —52 788 —34 751
Kontorsmateriel -12 812 —-10 028
Telefon och porto -8 147 —17 150
Medlems- och foreningsavgifter —-11 162 —11 163
Bankkostnader -6 195 =5 479
Summa dvriga externa kostnader -2 178 399 -2 081 326 §
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Not 8 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =95 000 =95 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 152 -3 800
Ovriga kostnadsersittningar 0 —555
Ovriga personalkostnader —7 000 0
Sociala kostnader -22 318 —22 981
Summa personalkostnader -133 470 -122 336
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —473 685 —473 685
Avskrivning Markanldggningar —66 797 —61 230
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 170 800 -1 180515
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 711 282 -1 715 431
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 11 730 10 279
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 11 730 10 279
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 177 559 223 107
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 690 353
Ovriga riinteintikter 3543 5414
Summa dvriga ranteintéikter och liknande resultatposter 181 793 228 874
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintelkostnader for fastighetslén —521334 —441 389
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =521 334 -441 3899
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 24 296 033 24296 033
Standardforbittring ombyggnader 38 820 832 38 820 832
Markanldggning 333983 0
Mark 1300 000 1300 000
64 750 848 64 416 865
Arets omklassifiering
12 st ladd-punkter 333 983
0 333983
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 750 848 64 750 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 409 826 —7936 140
Standardforbattringar —26 630 682 —25 450 167
Markanldggningar -61 230 0
-35101 738 -33 386 307
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —473 685 —473 685
Arets avskrivning standardforbattringar —1170 800 —1 180 515
Arets avskrivning markanldggningar —66 797 —61 230
-1 711 282 -1 715 431
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 813 020 —-35101 738
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 937 828 29 649 110
Varav
Byggnader 15412 522 15 886 208
Mark 1 300 000 1 300 000
Standardforbittringar ombyggnad 11019 350 12 190 150
Laddpunkter 205 956 272 752
Taxeringsvarden
Bostdder 129 000 000 141 000 000
Lokaler 2394 000 2 047 000
Totalt taxeringsvarde 131 394 000 143 047 000
varav byggnader 95 411 000 99 153 000
varav mark 35983 000 43 894 0009\
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Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
732 garantikapital 4 500 kr i Intresseforeningen 366 000 366 000
Summa andra langfristiga vardepappersiinehav 366 000 366 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 1733
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1733
Not 16 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 243 517 239974
Summa Ovriga fordringar 243 517 239 974
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintakter 70 375 127 115
Forutbetalda forsdkringspremier 96 886 88 253
Forutbetalda driftkostnader 731 718
Forutbetalt forvaltningsarvode 503 438 494776
Forutbetald kabel-tv-avgift 121 153 121 022
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1 840
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 792 583 833 843
Not 18 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
SBAB 7 598 550 7364 251
Swedbank AB 946 300 761 231
Summa kassa och bank 8 544 850 8 125 482 .
y ()
X
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 25 687 500 27037 500
Niista Ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1350 000 -1350 000
Niista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -19 255000 -4 130 000
Langfristig skuld vid arets slut 5082 500 21 557 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,83% 2025-11-14 12 625 000,00 0,00 300 000,00 12 325 000,00
STADSHYPOTEK 2,89% 2026-01-30 1 742 500,00 0,00 470 000,00 1 272 500,00
SBAB 3,00% 2026-02-12 2 947 500,00 0,00 90 000,00 2 857 500,00
SWEDBANK 4,17% 2026-02-25 3900 000,00 0,00 120 000,00 3 780 000,00
SWEDBANK 2,70% 2027-04-23 3 180 000,00 0,00 300 000,00 2 880 000,00
STADSHYPOTEK 348% 2027-12-30 2 642 500,00 0,00 70 000,00 2 572 500,00
Summa 27 037 500,00 0,00 1 350 000,00 25 687 500,00

*Senast kinda réntesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 350 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulder forfaller 5 400 000 ke till betalning mellan 2 till 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 18 937 500 kr, forfaller till betalning senare &n 5

Not 20 Leverantdrsskulder

ar efter balansdagen.

2025-06-30 2024-06-30

Leverantorsskulder 535 838 521 594

Ej reskontraforda leverantdrsskulder 1827 122 454

Summa leverantdrsskulder 537 665 644 048

Not 21 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30

Skatteskulder 544 0

Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 339 432 318 760

Debiterad preliminirskatt —299 585 —291 698
Summa skatteskulder 40 391 27 062,
@
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Not 22 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skuld f6r moms 10 633 1430
Skuld sociala avgifter och skatter 49079 50 288
Clearing 5764 0
Hyres- och avgiftsskulder 2536 0
Summa évriga skulder 68 012 51718

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rédntekostnader 42120 42 818
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 12913 37271
Upplupna elkostnader 8 484 6277
Upplupna vattenavgifter 38510 30217
Upplupna virmekostnader 71529 60 322
Upplupna kostnader for administration 0 3273
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 6237 6158
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 740 828 664 260
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 940 621 870 596
Not Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 33 490 000 33490 000 ‘/(\
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RBF Skévdehus nr 10

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skdvde-
hus nr 10 for rikenskapséret 2024-07-01-2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
h#imtat #r tillrfickliga och #ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p4 oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i arsredovisningen,

Org.nr 766600-1776

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifién dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter tir hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av freningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsre-
dovisningen. Vi drar ocks? en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig ostkerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig ostkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsttta verksamheten.

o utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett séitt som ger en
riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.(}
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Skovdehus nr 10 for
riikenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter ansvarsfiihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
tindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot véisentligt avscende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pinagot annat sttt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande

om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet #r en hog grad av sikerhel, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
iiv forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens

vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgtirder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen
p4 sadana Atgtirder, omréden och frhallanden som &r viisent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atghrder
och andra forhallanden som #4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust hapvi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriitts-
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
ay foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &t bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdestkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfSr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle freningen ga i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnémndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men nnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och__amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfSra foreningens omstttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna strre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser | foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsbertttelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per

ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna
behover gora. Reservering utdver plan kan g

planerat underhall. Reparationer avser [8pande underhall som ej

fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
oras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr et mdjligt stagande till fljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,

b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett stagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att

a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R u Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B F S kOVd e h u S n r for RBF Skévdehus nr 10 i samarbete med

1 O Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma fSreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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