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Stadgar for Bostadsrattstéreningen Bryogeriet, Skdvde

Foreningen firma och dndamal

§1

Foreningens firma r Bostadsrétsfireningen Bryggeret, Skdvde, organisationsnummer 716410-3067,
§2

Forenirigen har till dndamdl att frdmja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att 1 fBreningens

hus upplata bostadsldgenheter och tokaler under nytjanderiit och utan tidsbegriinsning.

Bostadsratt dr den ritt i foreningen som en medlen hat pd grund av upplatelsen, Mediem som
innehar bostadsréitt kallas bostadseiittshavare.

Sarskilda bestdmmetser

53

Styrelsen ska ha sitt siite 1 Skdvde kommun, Vistra Gotalands Lan.

§4
Oudinarie foreningsstimma halls en gang om fret fSre december mdnads utgdng, Se vidare 178,

Rikenskapsar

§5
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/7 — 30/6.

Medlemsiap

56

Fréga om aft anta en medlem avgies av styrelsen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad
frén det ait skrifthig ansthan om mediemskap kom in tilf foreningen, avgira frigan om
medlemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, s4 linge han innehar bostadsestt, Anmélan om
uttride ur féreningen ska gdéras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrifi.

Avgifter

58

For bostadsriitten utgdende insats, andelstal och drsavgifl faststalls av styrelsen. Andring av insats
oclveller andelstal ska dock alltid beslutas av fSreningsstimma.

Arsavgiften fr en lagenhet beriknas s att den, | forhdllande 61 ligenhetens andelstal, kommer

ait hiira sin del av {Greningens kostnader, samt amortoringar och 6 de i 10 § angivna
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avstiningarna. Arsavgifierna betalas ménadsvis och | [Brsholt senast den sista vardagen fre varje
ny méanads hirjan.

§9

Styrelsen kan besluta att [ drsavgiften ingdonde ersttning o vdrme, vatten, renhdlning, gas ellcr
clektrisk sirém ska erliiggas efter fGrbrukning eller via.

Foreningen kan ta ul upplatelseavgifl, Sverlitelseavgifl, punisitiningsavgi(t och avinlt {r
andrahandsupplételse efter bestut av styrelsen.

Upplatelseavgift 8r en sirskild avgift som tSreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats 161 forsta gingen, Avgiflens storlek bestdms av styrelsen,

For arbete med vergding av hostadsratt far foreningen av bostadsrdishavaren tas ut en
overfifelseavift med ett belopp motsvarande hidgst 2.5% av prishasbeloppet enligt 2 kap, 6 ach 7 §§
socialtoesdkringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsidttning av bostadsrétt f&r foreningen av bostadseiitishavaren 1a ut en
pantsitiningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap, 6 och 7 §§
socialfrsikringsbatken (2010:110),

Avgiften 10r andrahandsupplatelse far for en Hgenhet ddigen uppga 4ll hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ sociallBrsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
uppléts under en del av ett &, beriknas den hogst till3ina avgitten efter det antal manader

lagenheten dr uthyrd.

Foreningen fr 1 Gvidgt inte tawt sirskilda avgifier fir Aggdirder som freningen ska vidia mod
andedning av lag eller annan forfattning.

Avsittnirigar och anvindning av arsvinst

510

Avssttningar fOr fOreningens fastighetsunderhal] ska poras Sitigen, senast fdn och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det stutfinansieringen av {Sreningens fastighet
genomiorts, med ett belopp motsvarande minst 35000kr. Det resultal som uppstdr pé

foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny ritkuing,
Styrelse och revisor

§ 11

Styrelsen besiir av Hgst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hsgst fyra styrelsesuppleanter,
viiljs av foveringen pd ondinarie st@mma for tiden intill dess nésta ordinaric sgimma hiillits, Mandattiden £t
ordinarie ledamdter ar normalt tvl ar och [0 suppleant et &, Orval kan ske.

§12

For granskning av [Sreninpens arsredovisning jamite rikendkapema samt styrelsens farvalining utses en
revisor och en revisorsuppleant av ordinare foreningsstirnma fir tiden fram ! stutet av nista ordinare
fremingsstdmma.

Revisor dligger att verkstilla revision av foreningens drsredovisring jidmte rilkenskaper och styrelsens
forvaitning samt att senast tre veckor fre ordinarie fOreningsstimma. framidgea revisionsberattelse.
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513

Styrelsen konstituerar sig sidbv och dr bestutsfor nér de vid sammantiidet nirvarandes antal dverstiper
hiltten av hela antalet ledemdier. For iltigheten av fittade bestut fordvas, 44 19 bestutsfirhet minsta antaket
ledarmdler 4r nirvarande, enighet om beshaten.

§ 14

Fdrenangens firma tecknas, firdom av styrelsen, av (v av styrelsen danill nsedds styrelseledamater i
forening eller av en av styrelsen dintill uisedd styrelscledamot | [Brening mied annan av stvrelsen dértill
utsedd person.

515

Styrelsen fir fSrvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen wisedd vicevird, vitken sjilv inte
behiver vam mcdlemaﬁ)mmr‘g o1, € lcrwuwm en fristaende forvalming, Viceviinden ska inte vara
ordfSrande 1 styrelsen.

§16
Uian turenmg Jqlammans bunmdzgtndx, fér smdacn ellcr E :rmamc knan,, irite av h’mda torumg 13 de\s.

5§17

Styrelsen aligger:

ati avge redovisning B firvaltningen av iiﬂmﬁagem angeliigenheter genom atl avidmna
arstedovisning som ska innehdlla berdtlelse om verksambeten under dret
{ fdrvahzmg\bv:aﬁcise} samit redogdrelse f0r tGreninpens intitkter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for stélningen vid tikenskapsirels uighnig (balansrikning),

aft uppritta bedget och faststilla drsavgifier Rir del kommande rikenskapsaret,

att minst en ginp arligen, innan chxredowxmngen avges. besiktiga foreninpens hus samt

mventera dvriga tillgdngar och 1 frval itningsherdittelsen redovisa datam for utftd hestkining
samf vid besikiningen och inventeringen gjorda jakttagelser av sirskild betydelse,

aft senast & veckor Hire den freningsstimima, pé vilken drsredovisningen och
revisionsberfittelsen ska framilfiggas. il revisorerna Einma arsredovisninpen e det

torfluipa rikenskapsdret sami
att scnast tvi veckor fore ordinarie freningsstmima tillélla medlemmarma kogia av
drsredovisningen och Willa revisionsherdttelsen tillodnplig,

Féreningsstamma

518

styrelsen kallar G foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska fyd Hhgt anye de drenden
som ska forekomma, Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fisre och senast fyra veckor fore
otdinare fHreningsstimman oda sendst tva veckor e exira: fBreningsstimma.

Kallelse till féreningsstiimma ska atfardas genom en pusunh" kallelsc till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa implig plats inom fireningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

Ordinarie foreningsstianima bidlls en glng om dret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Dxtra stimma halls
dé styretsen finner skél il det och ska av styrelsen fven utlysas di detta for uppgivet dndaméal hos
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styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av minst en Hondel av samtliga réstberittigade
medlemmar,

§19
Medlern som duskar £ ett drende bebandlal vid stimma ska skrififipen framstilla sin bepiiran hos
styrefsen i s8 god id atr drendet kan tas upp i kallelsen tll stdmman.

§20

Vid ordinarie fSreningsstimma ska forekomma [Bljande drenden:

1. Upprittande av fGrteckning dver nérvarande medlenumar, ombud och bitriiden {rdstlangd).

2. Val av ordférande vid stdmman.

3. Aunmilan av stAimmoordforandens val av protokollskrivare.

4. Val av justeringsmin tiliika rostriknare,

5, Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.

6. Faststiilande av dagordningen.

7. Foredragning av styrelsens drsredovisning,

8. Foredragning av revisiousheritielsen.

9, Faststiillande av resultat- och balansrikningen,

10. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

11. Fraga om anvindande av uppkommet Sverskott eller tickande av underskott.

12, Friga om aivoden.

13, Beslut om antal styrclseledamiter och styrelsesuppleanter.

14, Val av styrelscledaméier och styrelsesuppleanter.

15. Val av revisor och suppleant,

16. Val av valberedning,

17. Ovriga drenden som ska tas upp pd fOreningsstdmman enligl oUdmpliy lag om
ekonomiska fSreningar vilka angivits i kallelsen,

P& extra stimma ska Brekomma endast punkferna 1-6 samt de drenden, 5t vilka stimman wtlvsts och
vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

§ 21
Protokoll vid fGreningsstimma ska firas av den stdmmans ordfSrande utsett dartill, 1 friga om
protokollets innehdfl giller:

att réstlangden ska tas in eller biliggas protokollet,
att stiimmans beslut ska foras in i protokollet samt

om onGsining har skett, att resultatet ska anges i protokodlet.

Vid stimima et protokolf ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillefngligt e
medlemmarna, Protokoll ska fdrvaras betryggande.

§22

Vid foreningsstimma har varje medlem en riist. Om flera medfemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsaimmans endast en rijst. Réstberdttigad dr endast den mediem som fullgjort sina
fovpliktelser mot foreningen.

En medlems ritt vid Rireningsstimma uitvas ay medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfiretradare enligt lag cller genom ombud. Fit ombud ska visa upp en skei
daterad futtmakt. Fullmakten géller hopst ett Ar Fan det att- den utfirdades. Ftt ombud Fir bara
foretréida oo mediem. En medlem fAr ta med hisgst ett bivrdde pa Breningsstamman, Tor en fysisk
person gilfer att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, frildray, syskon eller

St 4 av $




barmn far vara bitriide cller ombud. fngen fir pa grund av fullmakt riists B mer S en aonan
réstheréttigad.

Omidatning vid fveningsstinima sker Oppet, Pékallor nirvarande tstberitigad stuten omuSstning ska
detta atitid accepteras vid val och | dvrigt effer beshut av stinuman, Vid lika rdstetal avpses val genom

281

lotining, medan { andra frdgor den mening gailor som bitids av ordfranden.
Upplatelse och Gvergéng av bostadsritt

§23

Bostadsriitt upplats skriftligen och fér endast upplatas 4t mediem i foreningen.
Uppldtelsehundlingen ska ange partemas namn, den Hgenhet upplételsen avser, ndamélel i
upplitelsen samt de belopp som ska betalas sors insats och arsavgift, Om upplitelseavyift ska Uttas,
ska dven den anges.

§ 24

Har bostadsrétt Svergatt il ny immehavare, fir derne uttva bostadseiitien endast orm han dr eller antas
til medlem 1 fSreningen,

En juridisk person som &r medlem i foreningen the inte utan samtycke av fireningens styrelse genom
sverlatelse Brviirva bostadsratt til en bostadsligenhet.

Utan hinder av frsta stycket fir ddsbo cfter aviiden bostadsriittshavare uidva bostadsriitten. Fiter
tre ér fran didsfallet, far fSreningen dock anirmana dodshoet alt inom sex manader visa ar
bostadsritten ingatt | bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsritishavarens disd cller att
ndgon, som inte fr vagras innéde 1 foreningen, Brvérvat bostadsréitten och sokt medlemskap. Om
den fid som angets ) anmaningen inte lakttas, far bostadsriitten tvingsforsilias for dodsboets
rikning.

En juridisk person som har frviirvat en bostadseatt 1ill en bostadsliigenhet 8 viigras intréde i
toreningen dven ony de 125 § fBrsta stycket angivna frtitsiltningarna fr mediemskap 4r
upplviida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk pefson utéiva bostadsditten utan att vara
medlem 1 fireningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiilining eller vid (vangsfirsilining och da hade pantritt i bostadstitten. Tre ar efter [Srvarvet fir
tféreningon uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att nigon
som inte f@r viigras intrdde 1 foreningen har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om
uppimaningen inte 51js, far bostadsriitlen tvingsSrsiiljas or den juridiska personens rikning.

§25

Den som en bostadsrit dvergdet till fr inte véigeas intriide 1 foreninizen om de villkor som [Oreskrivs
i stadgama druppfylida och foreningen skiligen bir godia honom som bostadsrétishavare,

ifrdga om [Orvéry av andel § bostadsriitl figer firsta stycket tillimpning endast om bostadsriitten
efler [Urvéryet innchas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsidgenhet, av sidana sanbor p4
vilka lagen { 2003:376) om sambors gemensarnma hem ska tillimpas.

§26

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande forviiry
och fGrviirvaren inte antagits (il medlem, fir [Sreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frdn anmaningen visa att vdgon som inte fir viigras intidde | foreningen, Rrvirvat
bostadsriitten och sskt mediemskap. Takttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadstitten
tvangsforsiljas tor fSrviirvarens ikning,
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§27

Fitt avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skeififigen och skrivas under av
saljaren och kOparen. T avialet ska den ligenhet som Gverldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarands ska gilla vid byte eller ghva, Bestyrkt avskiift av dvertatelseavtalet ska tillstillas
styvrelsen.

Avsdgelse av bostadsritt

§28

En bostadsriilttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr friin upplatelsen och
dirigenom bli fri [rin sina (Brplikiclser som bostadsritishavare, Avsigelsen ska poras skrifilipen
hos styrelsen.

Vid ety avsigelse dvergdr bostadsrétten 6l fireningen vid det manadsskifte som il nirmast
efter e minader fran avsigelsen eller vid det senarc manadsskifte som angetts i denna,

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§29

Bostadsriitshavaren ska p2 egen bekostnad (Gl def inre hilla lgenheten jimte tilhdrande utrynimen 1
gott skick. Detta giller dven marken, om sddan ingér i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

® rummens viggar, golv och tak samt undertigeande fuktisolerande skikt.

+ imedning och utrustaing 1 kok, badrum och $vriga utrymmen i ligenheten sdsom
fedningar och Svriga installationer [Br vatten, avlopp, viiie, gas, ventilation och ¢t (inkl,
proppskdp) (il de delar dessa befinner sig inne 1 lgenheten och inte dr stamledningar,
glas ech bigar i ligenhetens yiter- och innanfénstee,

Hgenhetens yiter- och Innerddrrar

svagstromsanliggningar

méilning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

reparation pa grand av brand-, vattenledningsskada eller ohvra endast om skadan uppkommit

genom eget vallande eller genom vardsiashet efler forsummelse av ndgon som hor Gl

hans hushall, géstar honem eller sont han inrymi i Hgenheten eller som dir utfor arbete {6r

hans rikning

o brandskada som annan dn bostadsritishavaren villat endast om bostadstilishaviren brustid
iden omsorg och Gilsyn som han bort iakita

& ® 4 @ e

Bostadsraitstéreningen ansvarar bl. a fér
o ventilationsdon
e vattentadiatorer med ventiler och termestat dock ej mihiing
e mdlning av yttersidor av yiterfinster och yvtterdtrrar
®  springventiler
e stamledningar

Foreningen kan genom besfut pé freningsstéimma &ta sig ait utfora sddant underhail som
bostadsritthavaren ska svara {6r enligt denna paragrall Bt sidant beshut kan endast avse dtgird som
fireningen. avser aft vidta | samband mied stérre underhill cller ombyagnad och berér
bostadsrittshavarens dgenhet.
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§ 30
Bostadsiitishavaren far inte gdra ndgon visentlly fefindring 1 lgenheten utan tillstind av
styrelsern.

§ 31

Bostadsriittshavaren #r skyldig att nér han anvinder dgenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset, Han ska ritta sig efter de sarskilda
noggrann tillsyn dver ati detta ocks takitas av dem han svavar foir enligr 29 § andra siycket p.7.
(ods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skidl kan missisinkas vara betdifiat med
chyra fr inte fras in i genheten,

532

Foretridare (Or bostadsriittsfiiveningen bar rAtt att 3 kornma in i ligenheten och tillhérande
nirymmen ndr der behovs 10r tilisyn efler B5r att witfdra arbete som Breningen svarar for, Niir
bostadsriitlen ska tvangsforsiljas ir bostadsréttshavaren skyldig att lata [dgesheten visas pa limplig
tid. Foreningen ska se tiil att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddviindigt.

§ 33
En bostadsritishavare fiir uppldta hela sin ldgenhet { andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtyeke.

Samtycke behdvs dock inle

1. omen bostadsrit har forvarvats vid exekutiv {orsélining eller tvingstrsilining av en juridisk
person sont hade panirdtt 1 bostadsritien och som inte antagits som medlent' | foreningen eller,
o Higenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritien till 1igenheten innehas av
kemmun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underridttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tilifitle st anvéinda sin bostadsldgenhet, fir uppléta
ligenheten 1 andra hand, om hyresnédmnden ldmnar tillstand il upplatelsen. Sadant tillstind ska
limnas, om bostadsrétishavaren har beaktansvirda skiil fSr upplételsen och fSreningen inte har
befogad anfedning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas tilf en viss tid och frenas med
villkor.

Lea

§ 34

Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten {or ndgot annal dndamal dn det avsedda,
Esreningen far dock endast dberopa avvikelse somi dr av avsevird betydelse for foreningen elicr
ndgon annan medlem 1 Breningen,

§ 35
Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstacende personer i lagenheten, om det kan medfSra men
ttr {6reningen eller ndgon annan medlem i freningen.

536
Nyitjanderdtien tll en ligenbet som innehas med bostadseitt och som tillirdtts dr firverkad och
foreningen sdledes berfittigad att séiga upp bostadsriitishavaren il avilytining:

1. om bostadsrittshavaren didjer med ati hetala insats eller ippliielseavgift widver v veckor
trédn det att fSreningen efter firfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgi il wdver v
vardagar efter forfallodagen,
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2. om bostadsrittshavaren wian behdvligt samiycke eller tillsiand uppliter lgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med 34 eller 35 88,

4. om boestadsiitishavaren eller den som Bigenheten upplatits il § andra hand, genom

virdsioshet & vallande (1 an det finng ohyra 1 Bgenheten eller om bostadsritishavaren
genom ait inte utan oskiligt disjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Hgenheten
bidrar (i1} alf ohyran sprids i husct,

3. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lidgenheten upplatits 11§ andra hand dsidosiivter ndgot av vad som enligt 31 § ska iakitas vid
lagenhetens begagnande eller brister | den tillsyn som enligt samime paragraf aligger en
bostadsritishavare,

6. om bostadsydttshavaren inte Fmmnar tilliride ll igenheien entigt 32 § och han inte kan visa

en giltig ursaks {Gr detin,

o bostadsratishavaren inte (ullgdr annan honom Svilande skyldighet och det miste anses

vara av synnerfig viki i freningen att skyldigheten fullgsis,

8. omi Egenheten helt eller ¢l viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller déarmed
likartad verksambet, vilken utgdr cller i vitken till inte oviisentlig del ingér broftsligt
forfarande, eller for tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersiitining.

~

Nytijanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsgning pé grund av forhiéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fitr ske endasi ong
bostadsrélishavaren later bli ait efter tillségelse vidta rittelse utan diéjsmél.

Ifrdga om en hostadsligenhet fir uppsidgning pd grund av frhillande som avses i Brsta stycket 2
inte heller ske om bostadsriittshavaren effer tilsfigelse wtan driismal anséker om tillstand till
upplaielsen och far ansékan beviljad,

Om foreningen siiger upp bostadseittshavaren Gl avfytining, har Rreningen rtt 61 ersittnin i £r
skada.

Ovriga bestimmelser

§ 37

Foir foreningen gilllande ordningsregler utfindas uyv styrelsen och giller fran och med den tidpunki nar
- - . & " - " P D P s &

de distribuerats i enlighet med vad som slips 1 18 § 3ie st.

§ 38
Om fGreniogen uppliises ska behalina tllgangar tillfalla medlemmarma i frhallande Gl
lagenhetomas andelstal,

§39
Foreningens stadgar kan dndras om samtliga ostberittigade 4r ense om det. Beslutet & fiven

giltigt om det fattas av tva pd varandra fliande freningsstimmor. Den [Brsta stimmans
bestut utglrs av den mening sem fétt mer &n hétflen av de angivna résterna eller, vid lika
résietal den mening som ord@randen bitrdder. I3 den andra stimman kedvs att minst tva.
tredjedelar av de rdstande har gatt med pd beslutet. Bostadsrittslagen kan {6r vissa beslut
foreskriva hiigre majoritetskrav,
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8§40
Udver dessa stadgar giiller {5r freningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrélistagen, lagen om
ckonomiska freningar, Svriga ilidmpliga Orfaltmingar samt fOreningens ordningsroglor.

Undertecknade styrelseledaméter intygar sit ovaristéende staduar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa foreningsstimma den 10 december 2017 och fareningsstimma den 11 mars 2018,

I}Qbias Leijon ? Axel Astrom
1O S Loy /‘ S A<

-- 0 Aed St
Anders Hogman Josefine Weiner
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David Stramdberg
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