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Styrelsen for BRF Tre Tradgdrdar far

Forvaltningsberattelse o

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13.

Foreningen har sitt sdte i Skovde kommun.

Arets resultat efter fondforindring ar 483 tkr bittre dn foregdende ar. Det beror frimst pa att foreningen fatt
forsékringsersdttning pa 309 tkr for vattenskador under detta verksamhetsar. Foreningens OVK kostnader har gétt ner
med 49 tkr jimfort med foregdende ar da de slutforts under detta verksamhetsar. Aven elkostnaderna har gatt ner med
med 17 tkr. Féreningen har under 2024 haft vattenskador som belastat féreningen initialt. Lansforsékringar har betalat
ut erséttning for dessa som gor att kostnaden efter detta for foreningen blir 50 tkr.

Arets resultat jimfort med budget ir 125 tkr bittre vilket friimst beror pa forsikringsintikter, ligre driftskostnader samt
ranteintékter som inte var budgeterade.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststdlld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 15% till 20%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 315 % till 446%.

I resultatet ingér avskrivningar med 243 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 408 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 276 m?, vilket motsvarar 12 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Granen 17 i Skdvde kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 23 ldgenheter.
Byggnaden ér uppford 1932 av arkitektfirman FA Neuendorf & Son at byggmaéstare Ernst J Nystrom. Fastighetens
adress ar Storgatan 34, Skolgatan 11 och Torgilsgatan 1 i Skdvde.

Fastigheten ingdr i detaljplan 440 antagen 1995-06-13 vilket 4r en del i bevarandeplanen for Vasastaden. Fastigheten har
mérkning Q1 vilket innebér att samtliga forandringar i yttre miljo ar bygglovspliktiga.

Fastigheten har forman av servitut avseende rétt till parkering om 6 st parkeringsplatser.

Fastigheten ar byggd i Nordisk klassicism till det yttre med en miktig portik vid huvudingéngen langs med Skolgatan. I
entrén aterfinns dven fyra stycken joniska kolonner som utmérker byggnaden tillsammans med flertalet kolosspilastrar
och tandsnittsfris. Langs med Storgatan aterfinns dven ett bursprak i kopparplat vilket &ven har forsarkts vid entrén
Skolgatan dér taket dr omlagt i kopparplat for att bevara husets byggnadsstil.

Invéndigt aterfinns arv efter modernismen och funktionalismen som kom under 1930-talet dér bland annat Terrazzogolv
finns som trappgolv tillsammans med schackmédnstrat klinkersgolv i brunt och vitt. P senare ér &r dven fastigheten
ommalad invandigt varvid tidsenligt snitt har forsokt aterskapas med bland annat kolonner och marmorering.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i
Lansforsékringar Skaraborg

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 3
3 rum och kok 11
4 rum och kdk 5
6 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Antal garage 2

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1257 m?

Total bostadsarea 2 106 m?

Total lokalarea 276 m?

Arets taxeringsvirde 29 553 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 29 553 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
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Verksamhet Yta m? Loptid

Psykolog Anna Hjorvard AB 108  2026-05-30
Harstudion Madeleine Tillblad 80 2026-04-30
Hair by Michaela Angman 87 2026-04-30

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 16,50 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen kontor i Skovde har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Securitas AB Fastighetsjour

Skovde Nit AB Fastighetsel

Skévde Varmeverk AB Fjarrvarme
Avfallshantering Ostra Skaraborg AB Sophantering

Tele2 Sverige AB Internet/Kabel-TV
Berendsen Textil Service AB Textiltvatt/Mattor

Maskinfirma GLAJ AB Service tvéttmaskiner
E-Gain AB Energidvervakning
Beckman Tradgérdsutveckling Tradgardsskotsel

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 438 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades i oktober 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 3 138 tkr de ndrmaste 10
aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 314 tkr (132 kr/kvm). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 36 kr/kvm.

Foreningens upparbetade underhéllsfond samt kommande avséttningar framgent gor att foreningen kommer att klara av
sitt planerade underhall.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Avloppsstammar gjutjirn samt plast 1996

Ny el i Igh samt elcentral i kéllare 1996

Ny FTX anldggning med fjarrvirmematning 1996

Fjarrvarmevéxlare (pumpar utbytt) 1996

Radonsanering med godkinda varden 1996

Trapphus ytskikts renoverade ca 2010

Nytt yttertak & platslageriarbeten och snorasskydd 2011

Nya bullerddimpande 3 glasfonster i trd/alu 2012

Nyrenoverad tvittstuga o 16pande nya maskiner 2012

Balkongrenovering 2016

Installation av digital bokningstavla tvittstuga 2017

Injustering ventilation +OVK 2024
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen,, mdlning trapphus samt

kdllare samt underhdll avfuktare 27 573

Installationer, Ecoguard och ldsanordning 59 207

Huskropp utvandigt, mdlning dérrar 31318

Planerat underhall Ar Kommentar

Omfogning natursten utvindigt 2025

Mindre underhéll balkonger+smidesricke 2026 Lagning av trapphusbalkonger

Stamspolning 2025
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Forsberg Ordférande 2025
Henrik Falck Sekreterare 2026
Daniella Kaplan Vice ordforande 2025
Siri De Geer Ledamot 2025
Hans Gunnerek Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Birgitta Svan Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde AB

Huvudansvarig revisor Martin Holmqvist Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Eva-Lotta Standar 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret haft vattenskador som uppgatt till 359 tkr. Detta paverkar foreningens ekonomi
men samtidigt har féreningen erhallit forsékringsersittningar pa 310 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 33 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 652 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning* 1743 1635 1612 1 608 1568
Resultat efter finansiella poster* 165 -109 271 —48 189
Soliditet %* 66 66 66 62 62
. o

Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 67 79 ]] ]] 83
rorelseintdkter*®
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 652 621 621 621 616
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 154 151 161 166 134
Sparande kr/kvm* 192 134 261 141 222
Skuldsat}nlilg kr/kvm upplaten med 6173 6173 5458 6297 6 344
bostadsratt
Skuldsattning kr/kvm* 5458 5458 5458 6297 6 344
Réntekéanslighet %* 9,5 9,9 9,9 11,5 11,6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 23727075 684 016 1944201 ~382 050 ~109 362

Disposition enl.
arsstimmobeslut —109 362 109 362

Reservering underhallsfond

85000 -85 000

lanspraktagande av

underhallsfond —118 098 118 098

Arets resultat 164793

Vid arets slut 23727 075 684 016 1911103 —458 314 164 793
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —491 412

Arets resultat 164 793

Arets fondreservering enligt stadgarna -85 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 118 098

Summa —293 521
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 293521

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 743 094 1635429
Ovriga rérelseintikter Not 3 315472 20 012
Summa rorelseintikter 2 058 566 1 655 441
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 106 052 —1 045 245
Ovriga externa kostnader Not 5 —250 140 —226 709
Personalkostnader Not 6 —33 705 —26 941
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 —243 352 —243 352
Summa rorelsekostnader -1 633 249 —1 542 247
Rorelseresultat 425 317 113 194
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2733 2 658
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 30 779 11713
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —294 036 —236 927
Summa finansiella poster —260 524 —222 556
Resultat efter finansiella poster 164 793 —109 362
Arets resultat 164 793 —109 362
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 37732 033 37 975 385
Summa materiella anldggningstillgangar 37 732 033 37975 385
Summa anliggningstillgangar 37732 033 37975 385

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 2959 27 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 34155 70 646
Summa kortfristiga fordringar 37114 98 193
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 633 856 1203 711
Summa kassa och bank 1 633 856 1203 711
Summa omsittningstillgangar 1670970 1301 904
Summa tillgangar 39 403 003 39277 288
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 411 091 24 411 091

Fond for yttre underhall 1911 103 1 944 201

Summa bundet eget kapital 26 322 194 26 355 292

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —458 314 —382 050

Arets resultat 164 793 -109 362

Summa fritt eget kapital -293 521 —491 412

Summa eget kapital 26 028 673 25 863 880
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5000 000 5000 000

Summa langfristiga skulder 5000 000 5000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 000 000 8000 000
Leverantorsskulder Not 16 23013 55793
Skatteskulder 101 097 98 544
Ovriga skulder Not 17 21 669 21814
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 228 550 237 258
Summa kortfristiga skulder 8374329 8 413 408
Summa eget kapital och skulder 39 403 003 39277 288
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 425317 113 194
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 243 352 243 352
Utdelningar 2733 2 658
671 403 359 204
Erhéllen rénta 29 996 11713
Erlagd rinta —311213 —200 700
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 61 862 —21 535
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —21903 20 688
Kassaflode fran den lopande verksamheten 430 145 169 370
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 430 145 169 370
Likvida medel vid arets borjan 1203 711 1 034 341
Likvida medel vid arets slut 1 633 856 1203 711
Kassa och Bank BR 1 633 856 1203 711
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markinventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1372392 1307 040
Hyror, lokaler 287 568 276 270
Hyror, garage 18 486 18 663
Hyror, p-platser 37 800 28 950
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —3 455
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 890 —135
Rabatter 0 —4 530
Debiterad fastighetsskatt- 4 872 6 148
Ovriga ersittningar 23 869 6375
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 103
Summa nettoomsittning 1743 094 1635 429

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 16 484
Ovriga rorelseintikter 5725 3528
Forsakringserséttningar 309 747 0
Summa ovriga rorelseintakter 315472 20012

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —118 098 —8 836
Reparationer —438 302 —410 891
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =51 020 =50 077
Forsdkringspremier —29 444 —26 686
Kabel- och digital-TV -13 121 -12353
Serviceavtal —14 233 =51 236
Obligatoriska besiktningar —20312 —69 260
Bevakningskostnader -4 304 -3 938
Ovriga utgifter, kopta tjénster =7015 0
Sno- och halkbekdmpning -171 0
Forbrukningsinventarier =726 —8 044
Vatten —66 375 —60 199
Fastighetsel —38 795 —55 695
Uppvarmning —262 024 —242 845
Sophantering och atervinning —28 253 —25418
Forvaltningsarvode drift —13 859 —19 766
Summa driftskostnader -1 106 052 -1 045 245
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —190 083 —181 443
IT-kostnader —3 455 —3 455
Arvode, yrkesrevisorer —19 627 -16 180
Ovriga forvaltningskostnader —11 206 —8 867
Kreditupplysningar —439 —1 188
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 179 -3 675
Representation 0 =500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —456
Bankkostnader -2 539 -2 000
Ovriga externa kostnader 9611 —8 946
Summa dvriga externa kostnader -250 140 —226 709
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =26 500 —20 500
Sociala kostnader =7 205 —6 441
Summa personalkostnader -33 705 -26 941
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —236 373 —236 373
Avskrivning Markinventarier -6 979 -6 979
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —243 352 —243 352
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 2733 2 658
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2733 2 658
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 31030 11329
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 20 17
Ovriga ranteintikter -271 367
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 30779 1713
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —294 036 —236 927
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -294 036 -236 927
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 798 075 28 798 075
Mark 11 179 000 11 179 000
Markinventarier 34 897 34 897
40 011 972 40 011 972
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 011 972 40 011 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 010 996 -1 774 624
Markinventarier —25 591 —-18 612
-2 036 588 -1793 236
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —236 373 —236 373
Arets avskrivning markinventarier -6 979 -6 979
—243 352 —-243 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 279 940 -2 036 588
Restvirde enligt plan vid arets slut 37732032 37 975 385
Varav
Byggnader 26 550 706 26 787 079
Mark 11 179 000 11 179 000
Markinventarier 2326 9306
Taxeringsvarden
Bostider 28200 000 28200 000
Lokaler 1353 000 1353 000
Totalt taxeringsvarde 29 553 000 29 553 000
varav byggnader 19 124 000 19 124 000
varav mark 10 429 000 10 429 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 959 27 547
Summa ovriga fordringar 2959 27 547
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter 783 0
Forutbetalda forsdkringspremier 15 245 14 199
Forutbetalda driftkostnader 1153 1076
Forutbetalt forvaltningsarvode 8472 47176
Forutbetald kabel-tv-avgift 3302 3208
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 288 288
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4912 4 699
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 34 155 70 646
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel Placeringskonto Handelsbanken 1 030 247 0
Transaktionskonto 603 609 1203711
Summa kassa och bank 1633 856 1203 711
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 000 000 13 000 000
Nasta ars omskrivning av 1&n pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 000 000 —8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 5000 000 5000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,81% 2025-06-30 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00

STADSHYPOTEK 1,04% 2025-06-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00

STADSHYPOTEK 3,24% 2029-06-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00

Summa 13 000 000,00 0,00 0,00 13000 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 13 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
0 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder
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2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 16 009 805 793
Ej reskontraforda leverantorsskulder 7 004 =750 000
Summa leverantérsskulder 23013 55793

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld for moms 6 156 8922
Skuld sociala avgifter och skatter 15155 12 591
Clearing 58 300
Summa évriga skulder 21 369 21 814




Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 19 050 36 227
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 58252 2347
Upplupna elkostnader 4740 4 809
Upplupna vattenavgifter 17 399 14 901
Upplupna virmekostnader 32 889 33118
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 898
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 96 221 144 958
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 228 550 237 258
Not Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tre Tradgardar

Org.nr 769610-6405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Tre Tradgéardar for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tre Tradgardar for r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar av-
steg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde den dag som framgér av elektronisk signatur

RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfoéringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjidnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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== o Arsredovisni i ittad av styrel
BRF Tre Trad ga rdar for BRF Tre Tridgdrdar f samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f61 hela Livtt
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