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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsratsforeningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrittsforening
Namndemannen i Skévde

Styrelsen har sitt site i (ange ort)

Skovde

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittstoreningen har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattstoreningen tll dndamal att

frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostacdsritis-

foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning
iill boendet. Bostacdsritisforeningen ska i all verksam-
het virna om miljén genom ate verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den ritt 1 bostadsrittstoreningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsricts-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitstoreningen.

Bostadsrausforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsratsforeningen bor genom ect sdrskilt
tecknat avial uppdra at HSB att biwrdda bostadsréts-
foreningen i [6rvaliningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.



OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genowm kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den lagenhet som overlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir
overlatelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intride i bostadsrausforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB, med HSB avses den HSB-férening
som bostadsrattsféreningen ar medlem i, och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse

i bostadsrattsforeningens hus, eller

2, Overtar bostadsritt i bostadsvittstdreningens hus.

Om en bostadsidtt har dvergatt till bostadsrattshava-
rens make [ar maken nekas medlemskap i bostadsrates-
foreningen endast om maken inte ir medlem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande dllampning om
bostadsratt till bostadsldgenhet overgatt till annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsract évergatt till far inte nekas
intrade i bostadsratistoreningen, om de villkor for
medlemskap som [Oreskrivs i denna paragral ar upp-
fyllda och bostadsrattstoreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsratshavare, Om det kan antas
att torvarvaren inte avser att bosdtta sig permanent
i bostadslagenheten har bostadsratsforeningen i
enlighet med bostadsrattforeningens dndamal riu
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for lritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvarvar bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

In juridisk person som dr medlem i bostadsrattsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsriustoreningens
styrelse [Or att genomn dverlatelse forvirva bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd 61 friids-
dndamal. Samtvcke behovs inte vid exekutiv forsdljning
eller tvangstorsilining om den juridiska personen hade
pantict i bostaden eller vid forviary som gors aven
kommun cller en region.

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel 1 bostadsrite till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
cfter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nirstaende
personer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskitte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsratts-
toreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
tran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, far bostadsratten tvangstorsiljas enligt
bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.



§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsratt évergatt till nv innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts-
foreningen.

Ett dadsho efter en avliden bostadsritishavare fir
utova bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem
1 bostadsratsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsratistoreningen uppmana dodshoet att inom
sex manader frain uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrits{oren-
ingen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte {6ljs, [&r bostadsritien
vangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
ratslagen.

Ln juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och forvirvet skett genom tvangsforsiljining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvarvet upp-
manas att inom sex manader visa att nagon, som inte
tar nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har
forvarvat bostadsritien och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att ania en medlem avgdrs av styrelsen.
Stvrelsen dr skyldig att avgéra fragan om medlem-
skap inom en manad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostads-
ratsféreningen.
For att prova fraigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseendle sékanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten
overgatt till nekas medlemskap i bostadsriitstoren-
ingen.

Enligt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid
exckutv forsiljning och tvangsforsiljning.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

511 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgifien fordelas mellan bostadsrauslagenheterna

i forhillande till lagenheternas andelstal. Arsa\'giilcn
ska faststallas sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar. Arsavgifien ska ticka bostadsrattsforeningens
l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratsforeningens
fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om
inre fond finns ingdr aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats [Or ligenhel beslutas av
styrelsen. Beslut om andring av andelstal som med[6r
andring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstamuma. Beslutet blir giltigt
om minst wva tedjedelar av de rostande pa forenings-
stamman gitt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltd beslutas av
foreningsstamma. Regler for gildgt beslut anges i
bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. .;\1‘sn\-’gif’lc:u
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i race tid utgar
drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen dll dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersittning [or virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
berdknas efter forbrukning. For informationséver-
foring kan ersattning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiatinings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratsforeningen far ta ut doverlatelseavaift av
bostadsriattshavaren med hégst 2,5 procent av prishas-
beloppet.

Bostadsritsforeningen far ta ut pantsittningsavgifi
av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikrings-
balken och faststdlls for overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid
underrattelse om pantsiatining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hdgst 10 procent av prishasheloppet per dr. Om
en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manacder som ligenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av en kalendermanad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen £ir i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som bostadsratstoreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid
utgdr drojsimdlsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining [or inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrittsforeningens rikenskapsiar omfattar tiden
1/1-31/12

Senast sex veckor fore ordinarie [6reningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflédesanalys och noter.

;—n\rsredovisn'mgshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlem-
marna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen
finner skdl ull det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberitticade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat siu f6lja
férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det bitrdds av samitliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid forenings-
stdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant (6r HSB,
ombud, bitriden och andra staimmolunktionarer har
allrid ratt att ndrvara vid foreningsstimman.

§15 MOTIONER
Medlem. som onskar visst arende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, ska skriftligen anmala drendet till

styrelsen fore  februari manads utgang,

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till [Greningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de arenden som ska forekomma pa férenings-
stammman.

Kallelse 1ill ordinarie och extra foreningsstimma fir
utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utliardas senast tva veckor fore féreningsstimman.
Kallelseticdlen galler dven om en extra foreningsstimma
ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsriitis-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sandas 6l varje medlem vars adress ar kiind
61 bostadsratsforeningen,

§17 DAGORDNING
Ordinarie foreningsstamma.
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stammoordforande
3. anmiillan av stiimmoordtérandens val av
protokollférare
4. godkiannande av rostlangd
5. friga om narvaroriu vid foreningsstimman
6. godkdnnande av dagordning
7. val av tvd justerare
8. val av minst wa rostraknare
9. fraga om kallelse skett i beharig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse
12. beslut om faststillande av resultatrikning
och balansrakning
13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
1. beslut om ansvarsfriher for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamaéter,
revisorer. valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av [oreningsstamuman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande

18. val av évriga styrelseledaméter och suppleanter



19. presentation av HSBdedamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

24. val av fullméktige och ersittare samt Gvriga
representanter i HSB

[~
ey |

. av slyrelsen till [dreningsstdmman hdnskjutna
fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1—g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar hostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ratter i bostadsrausforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostrart.

Ln medlems ritt vid foreningsstamma utévas av
medlemmen personligen eller den som dar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamma in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlemn far [Hretradas av valfrite
ombud. Ombud far bara [6retrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfrite bitrade.

§19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
alet forritras.

FFor vissa beslut kridvs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrostning inte avlimnar
rostsedel eller avlimnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifriga
inte anses ha rostat.

520 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till ati det
fors protokoll.

1 fridga om protokollets innchall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
sdml

3. om rosining har skett ska resultater anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokolltéraren.
Protokollet ska justeras av stiimmoordtdranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter [Greningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostads-
ratssforeningen [6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrvggande.



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Strelsen bestar av lagst we och hogst elva styrelseleda-
moter med hogst fira suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant £61 denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande
och ovriga siyrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst wa ar, Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden 61 halften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara et ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen Konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordlérande som viljs av foreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande limnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande [6r tiden till ndsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Stvrelsen utser
ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostads-
ratisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att wa tillsammans teckna bostadsritts-
féreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beslutstor nir fler in halften av hela
antalet styrelseledamaéter dr nidrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar
minsta antal styrelseledamaéter for beslutsforhet dr
narvarande krivs enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot soimn ér jivig anses sown fran-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid stvrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantrddet, om denne inte har fort protokollet,
och av den yuterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har vt ate fa avvikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att Fita annan ta del av strelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummerfoljd och [Hrvaras pa
ett betryggande st

§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst wi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, évriga viljs av férenings-
staimman. Mandattiden ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberiittelsen limnad senast tre
veckor fore [oreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

5§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av forenings-
stamman tll ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimiman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna
forslag pa arvode och [Hresld principer for andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond (6r yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond £6r inre underhall
av bostadsrausligenheter,

0\'61'!'61'ing till fond 61 inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrattshavare far (or att bekosta inre underhall
av lagenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms
utifran forhallandet mellan andelstalet [6r ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsriausligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av
underhall av bostadsrittstoreningens fastigher,

2. drligen budgetera {6r att sikerstilla att tillrackliga
medel finns for underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

3. se tillatt bostadsratsforeningens egendom besiktigas

i ldmplig omfatining och i enlighet med bostadsrices-

foreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST
Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsratts-
foreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanscras i ny rakning.

: ) g

Om verksamhetens resulet innebir en forlust ska
bostadsritistoreningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir £for bostadsrattsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
araganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritishavare har ratt att fa utdrag ur ligenhets-

forteckningen betrdffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-

nomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,

3. bostadsritishavarens namn,
4. insatsen o1 bostadsritien,

5. vad som finns antecknat rorande pantsitining
av hostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.
§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsritts-

havaren ansvarar for att saval underhalla som reparera

ligenheten och att bekosta atgirderna. Detta giller

aven mark, forrad, garage eller andra lagenhets-

komplement som ingar i bostadsrattsupplitelsen.
Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som

omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och repara-

tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
hostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande
forsikring till forman tor bostadsrattshavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsrattsforeningen limnar. For vissa
atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt
§ 57. De atgirder bostadsrattshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid uttdras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rammens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krivs f6r att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren

ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badimm
och vatrum,

2. Icke biarande innervaggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tillhorande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-

maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatten-

ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.

~T

110,

11.

14.

15.

10.

. Ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister,

foder, karm, tatningslister.

- Insida av ytterdorr samt beslag, handlag, gangjam,

6’ fe Ll =
titmingslister, brevinkast, lis och nyeklar,
Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster
och isolerglaskassett.

. Till fonster och fonsterdorr horande beslag,

handtag, gangjarn, tatningslister samt malning.
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock fér malning
av utilran synliga delar av fonster/fonsterdonr,

. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationsoverforing dll de delar de ar
synliga i lagenheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten.

. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas.

Eldstider och braskaminer.

- Koksflakt, kolfilterfliakt spiskapa, ventilationsdon

och ventlationstlikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen krévs
alltid styrelsens tllstand. Bostadsritishavaren
ansvarar fOr rengoring och byte av filter.

. Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten

samt brytare, eluttag och fasta armarturer.

Elradiatorer, elburen golwarme och elburen
handdukstork.

Milning av vattenbwrna radiatorer och viirme-
ledningar,
£

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar hostadsrittshavaren [6r renhallning och

snaskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen for malning /vibehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ligenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsratshavaren se
till att avrinning {6r dagvatten inte hindras.
Bostadsritishavaren ar skyldig att utan drojsmal till
bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sadan

ligenhetsutrustning som bostadsritsforeningen svarar

tor enligt stadgar eller enligt lag.



§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostads-
ratisforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § g1, dr vil under-
hillet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhill
och reparationer av f6ljande:

1. Ledningar for avlopyp, virme, gas, clekuricitet
och vatten, om bostadsrittsfOreningen har fOrset
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en lagenhet (sd kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing som hostadsréttsioren-
ingen forsett lagenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

9. Vattenburna radiatorer, vattenburen golwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som hostadsrittsféreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rékgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/
kaksfliakt som utgor del av husets ventilation.

5. Ytterdorr.

6. Brevlada och posthox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pa grund av utstrommande

tappvatten) svarar hostadsrittshavaren endast i

begransad omfarming i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller aven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i lagenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsratstoreningen far uttora reparation samt byta
inredning och utrustning som hostadsrittshavaren
enligt § g1 ska svara for. Ect sadant beslut ska fattas

av oreningsstamma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombygenad av bostadsrattstoreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér
ait en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsriitisforeningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtvcke
till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller uttor en atgird i strid med

§ 87, sd att nagon annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen sa snart som mojligt, far bostadsritis-
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnacl.

&§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind

utfora en drgard 1 ldigenheten som innefattar

1. ingrepp i en biarande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventila-

tion.,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan visentig forandring av ligenheten.

For en ldgenhet som har sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljomassiga eller konstnirliga virden kidvs
alltid tillstand for en dtgard som innebdr att ett sidant
varde paverkas.

Styrelsen Far vigra ate ge tillstand till en atgérd
endast om den dr till pataglig skada cller olagenhet
tor bostadsrattsforeningen. Eu tillstind far forenas
med villkor. Om bostadsratishavaren dr missndjd med
styrelsens beshut far bostadsrattshavaren begiua att
hyresndamnden provar fragan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts {or
storningar som i sadan grad kan vara skadliga [6r
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo ate de
inte skaligen bor tilas. Bostadsratishavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvandning av ligenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsriatishavarens hushall, de som besoker bostads-
rattishavaren som giist, nagon som bostadsratishavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriitis-
havaren udér arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska [6lja bostadsriitts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsi-
gelse att se till att storningarna omedelbart upphor.
Det galler inte om bostadsrattshavaren sigs upp med
anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga
med hdnsyn till deras art eller omtatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsritistoreningen har race act fa
komma in i ligenheten nér det behovs for tllsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller [or att avhjilpa brist nar bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriattshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nar bostadsratten ska tvangsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skvldig att lata lagenheten visas pa limplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsriitis-
havaren inte drabbas av storre olidgenhet dn nodvindigt.

Bostadsritisforeningen har ratt att komuma in i
ligenheten och utfora nodvandiga dtgirder [Or atl
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nir
bostadsritsloreningen har ritt till det kan bostads-
rittsforeningen ansoka om sirskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

540 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriitishavare far upplata sin ligenhet i andra

hand till nagon annan for sjilystindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss id och ska limnas om
bostadsrattshavaren har skil fér upplitelsen och
bostadsrittstoreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen fir bostadsrittshayaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke tll andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsritisforeningen har befogad anledning.
Samtyeke ll andrahandsupplatelse behévs inte;

1. om en bostadsratt har forviarvats vid exckuty
forsaljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrats-
lagen av en juridisk person som hade pantritci
bostadsratien och som inte har antagits till medlem
i bostadsrilsforeningen, eller

2, om lagenheten ar avsedd for permanenthoende
och bostadsratten tll lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren
genast meddela sgyrelsen om andrahandsupplatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsrittshavaren far inte inryinma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsréttstéreningen eller nagon annan medlem

1 bostadsratistoreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsritishavaren fr inte anvinda Figenheten for
nagot annat findamal an det avsedda.

Bostadsratisforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsriitis-
[6reningen eller nagon medlem i bostadsrictsforen-
ingen.
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratshavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten till bostads-
ratsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrirts dr férverkad och bostads-
ritsforeningen har ritt att siga upp bostadsritts-
havaren till avflytining enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldig-
het,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgift

eller aveift [6r andrahandsupplatelse, nar det giller en

bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen

eller, nar det galler en lokal, mer dn wi vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtveke
cller tillstaind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat andamal
om ligenheten anvinds for annat indamal an det
avsedda,

5. Inrymma utomstdende

om bostadsratishavaren inryimmer utomstaende
personer till men for bostadsritts(éreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohvra i ligenheten eller
om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyvran sprids i huset,

7.Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten ar
uppliten tll 1 andra hand utsicter boende i omgiv-
ningen for storningar, inte iakttar sundhet. ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrice till
ligenheten nir bostadsratsforeningen har réitt tll
tlltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgor skyldighet som gar
utover det han ska gora enligt bostadsrattslagen och
detmaste anses vara av synnerlig vike [6r bostadsritts-
foreningen att skyldigheten tullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som dr brottslig eller dar brotsligt forfarande ingér
till en inte ovasentlig del eller anviands for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersattning, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsritishavaren utan behovligt tillstand wifor
en dtgard som anges i § 97 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skaifilig,
Nytganderitren ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren dll last ir av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5,7-9 och 1

Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt
%=35, 79 eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsa-
gelse sa snart som mojligt vidtar riutelse.

Punkt1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1—5, 7—g eller 11
forverkad far bostadsrattshavaren dnda inte skiljas fdn
ligenheten pa en sidan grund om bostadsyiitishavaren
vidtar rittelse innan bostadsritesforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avllytining. Detta galler
inte om nyttjanderatten ir forverkad pa grund av
sdarskilt allvarliga stérmingar i boendet.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fidn
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsritesfir-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytiming inom tre manader fran den dag da bostads-
ratisforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.



Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av dréjsmal med betalning ay Arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avllyttning. fir denne pa grund av drojsmalet inte
skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det dr fraga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om
mdajligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen till denna har
limnats tll socialnimnden i den kommun dir
ligenheten ar belagen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att hostadsrattshavaren
har delgetts underrittelse om mojligheten ate fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det [raga om en bostadsligenhet far en hostadsratts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostads-
ratishavaren, genom att vid upprepade tllfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fi
behalla Ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas ridigast wedje
vardagen efter utgiangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte sigas upp enligt
punkt g, om det ar friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sa snart som
mojligt ansoker om tillstand hos hyresnamnden och
far ansokan beviljad.

Bostadsritshavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsratisforeningen har sagt till bostads-
riatishavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att videa
rittelse ska ske inom tva manader fran den dag da
bostadsritisféreningen fick reda pa et forhallande
som avses 1 punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som sdgs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta ritrelse. Tillsigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid sirskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren dll avflytining inom tva
ménader fran det att bostadsratistforeningen fick reda
pa térhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin ratt till uppsagning indll dess att tvi manader har
gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pi
nagot annat sitt.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran

bostadsritttsféreningen i rekommenderat brev under

molttagarens vanliga adress har bostadsrit tsforeningen

gjort vad som krdvs av den;

1. ullsdgelse om storningar 1 boendet

2. tillsdgelse act avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller uppléLelsca\'gifL

1 tillsagelse att vidia raceelse

5. meddelande till socialnamnden

6. underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsritsforeningen

- uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

~TI

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom [Hreningens fastighet,
pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stammans godkannande avhanda bostadsrats-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomurit.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vésentliga forandringar av bostads-
rattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga
till-, ny- och ombyggnader av siddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare Far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsriusforeningens
fastighet eller tomtritt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut kravs godkinnande

av styrelsen o1 HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrite,

2. beslut om andring av bostadsratisforeningens
stadgar.

For giltigheten av toljande beslut kravs godkidnnande

av styrelsen for HSB och HSB Rikstorbund;

-4

9. heslut att bostadsrittsforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsratisforeningens
stadgar som inte overensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostads-
rattsforeningar.,

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebir att bostadsritisféreningen
begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra f6ljande foreningsstimmor
och pa den senare foreningsstimman bitritts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och foretagsnamn andras wan dllimpning

av§ 47.

&§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsratisligenheternas insatser.
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