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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Brf Ringblomman, 769631-3589 far harmed avge arsredovisning fér 2023-04-01 -
2024-03-31.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarnai till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Skévde.
Foreningen

Foéreningen bildades i slutet av 2015. Under 2016 férvarvade féreningen bolaget Ringblomman Projekt
AB, organisationsnummer 559032-8463. Genom forvarvet erholl féreningen fastigheten Skévde
Ringblomman 1 som idag utgér féreningens samlade mark och uppgar till en areal om 8906 kvm,
varav bostadsarea 3150 kvm. Genom forvarvet erholl ocksa féreningen en entreprenad fér uppférande
av 28 st radhus, 1 st undercentral samt 22 st parkeringsplatser pa gemensam yta. Fér entreprenadens
genomférande star i huvudsak NCC Construction Sverige AB. Séljaren av bolaget Ringblomman
Projekt AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av radhusen och féreningen képer
saledes radhusen till en fast anskaffningskostnad. Byggnationen av radhusen tog sin bérjan under
2016 och avslutades under varen 2017.

Genom 6verféringen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden &r 27,5 mkr. Den latenta
skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, géllande féretagsbeskattningen.
For 2017 var den 22%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Férening har kontrakterat FF-Fastighetsservice AB fér den kamerala férvaltningen av féreningen.

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Styrelseledaméter:
Diego Espinosa
Oskar Wallgren
Daniel Lévgren
Simon Ask

Revisor
Clas Pettersson

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets ingang: 45 stycken
Tillkommande medlemmar: 0 stycken

Avgaende medlemmar: 0 stycken
Antal medlemmar vid arets utgang: 45
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
OVK-besiktning

Utfort OVK-besiktning, som ar Obligatorisk ventilationskontroll.
Detta utféres utan anmarkning.

Hack

Styrelsen har fattat beslut om plantering av hack for att minska buller fran trafik samt 6ka
sdkerheten i anslutning till vigen, hdcken som stod dar fyllde inte nagon av ovan namnda
funktioner.

En slang for bevattning har gravts ner for att underlatta detta.

Detta &r genomford.

Asfaltering

Styrelsen har fattat beslut om asfaltering for att breda vagen samt for att minska hastigheten
med hjilp av véagbulor.

Detta ar genom ford.

Ordférande
Diego Espinosa

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 1784 832 1600 033 1 566 431 1566 432
Resultat efter finansiella poster -660 716 -420 503 -288 375 -106 341
Soliditet, % 51 51 51 52
Balansomslutning 87 098 424 87 845 373 89 258 103 88 803 825
Arsavgift per kvm 567 508 497 497
Arsavgiftens andel i procent av totala intékter 96
Lan per kvm 13 350 13420 13 808 13 560
Skuldsattning per kvm total yta 13 350
Elkostnad per kvm 5 6 3 2
Vattenkostnad per kvm 33 24 32 29
Sparande per kvm -210
Réntekanslighet % 24

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 7.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1 346 262
Arets resultat -660 716
Totalt -2 006 978
Styrelsen foreslar att
reservera till fond for yttre underhall 44 268
i ny rdkning overfores -2 051 246
-2 006 978

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 46 155 000 179 934 -881 491 -420 503

Resultat disp enligt stdmmobeslut -420 503 420 503
Fonddispo enl arsstammobeslut 44 268 -44 268

Avrets resultat -660 716

Belopp vid arets slut 46 155 000 224 202 -1 346 262 -660 716
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-04-01- 2022-04-01-
2024-03-31 2023-03-31
Rorelseintidkter
Nettoomséttning 2 1784 832 1600 033
Ovriga rérelseintékter 83 226 -
Summa rorelseintakter 1 868 058 1600 033
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -296 904 -323 211
Ovriga externa kostnader -63 101 -60 795
Summa rorelsekostnader -360 005 -384 006
Avskrivningar -931 784 -950 482
Personalkostnader -71 266 -64 132
Rorelseresultat 505 003 201 413
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -1 165726 -621 918
Summa finansiella poster -1165726 -621 918
Ovriga ranteintakter och liknande intéakter 7 2
Resultat efter finansiella poster -660 716 -420 503
Arets resultat -660 716 -420 503
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-03-31 2023-03-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 83 865 619 84 764 102

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 141 397 174 698

Summa materiella anlaggningstillgangar 84 007 016 84 938 800

Summa anlaggningstillgangar 84 007 016 84 938 800

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5462 -

Ovriga fordringar 14 7

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 420 664 264 805
426 140 264 812

Kassa och bank

Kassa och bank 2 665 268 2641761

Summa kassa och bank 2 665 268 2641 761

Summa omsiattningstillgangar 3 091 408 2906 573

SUMMA TILLGANGAR 87 098 424 87 845 373
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-03-31 2023-03-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 46 155 000 46 155 000
Fond for yttre underhall 224 202 179 934
Summa bundet eget kapital 46 379 202 46 334 934
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 346 262 -881 491
Arets resultat -660 716 -420 503
Summa fritt eget kapital -2 006 978 -1 301 994
Summa eget kapital 44 372 224 45 032 940
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 21 526 322 20 691 694
Summa langfristiga skulder 21 526 322 20 691 694
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 20 526 324 21 581 446
Leverantdrsskulder 292 116 223 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 381438 315 595
Summa kortfristiga skulder 21199 878 22120739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 098 424 87 845 373
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Kassaflodesanalys

2023-04-01- 2022-04-01-
Belopp i kr Not 2024-03-31 2023-03-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -660 716 -420 503
Avskrivning 931 784 950 482

271 068 529 979

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 271 068 529 979
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -161 328 -152 478
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 134 262 228 268
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 244 002 605 769
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -93 490
Kassaflode fran investeringsverksamheten -93 490
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -220 494 -1 220 496
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -220 494 -1 220 496
Arets kassafléde 23 508 -708 217
Likvida medel vid arets boérjan 2641760 3349978
Likvida medel vid arets slut 2 665 268 2641 761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allména rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningens
intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras pa arsavgiften
férdelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till férvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter I1&ggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang,
beroende pa vilket som &r [ampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner
som &r forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget tillgodo och tillgangens
anskaffningsvarde kan métas pa ett tillférlitligt satt. Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran
balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatrékningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande Redu 9 Bostadsrattsforeningars
forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknade livslangd. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

For att tillmotesgd BFN men &nda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning
men féreningen tar inte ut ndgon 6kad manadsavgift. Det innebéar att det uppkommer ett
bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta &r planerat och inget som behéver
atgardas. Foreningen kan ar efter ar ha ett bokféringsméassigt negativt resultat utan att nagot hander.
Det &r dock viktigt att beakta att féreningens kassafléde gar ihop och det &r beraknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identfierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Stomme 200 ar
Platta, grundldggning, markarbeten 200 ar
Tak, fasad, fénster, doérrar 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ar
Vatrum 50 ar
Kok 30 ar
Ovrigt 50 ar

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, férséljning eller nar
nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang tas bort fran
balansrakningen redovisas som &vrig rorelseintakt eller évrig rérelsekostnad.
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Yttre underhalisfond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna 6verféring gérs mellan fritt och bundet
eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran fond goérs for att tacka arets
underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utdver arsavgfiter och betalar darfér ingen inkomstskatt. |
den man 6vrig inkomst av kapital eller annat férvarvskalla forekommer beskattas den med statlig
inkomstskatt om 22%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid éverféringen av fastigheten beréknas pa skillnaden mellan
bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut férst vid en eventuell likvidering av féreningen.
Nagon reservering for latent skatt goérs ej.

Laneutgifter

Laneutgifter som &r hanférbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras som en
del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang &r en tillgdng som med
en nédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla. Aktiveringen upphér nar alla
aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen fér dess avsedda anvandning eller forséljning
huvudsakligen har slutforts.

Finansiella instrument

Finansiell instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker
utifran anskaffningsvéarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar évriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp nér faktura har skickats. Skuld tas upp nar
motparten har levererat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om faktura annu inte har
mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, |6per ut eller
bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt I6per ut.

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nér det féreligger en laglig ratt att kvitta beloppen samt néar det foreligger en
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument som innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantdrsskulder har kort férvantad 16ptid och vérderas utan diskontering till nominellt belopp.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2023-04-01- 2022-04-01-
2024-03-31 2023-03-31
Arsavgifter bostader 1784 943 1600 143
Oresutjamning -111 -110
Summa 1784 832 1 600 033
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2023-04-01- 2022-04-01-

2024-03-31 2023-03-31
Fastighetsskétsel 10 633 7 697
Rep o underhall 20 622 71 688
El 14 506 17 957
Vatten 102 829 76 819
Renhallning 8 590
Sndrdjning 79 694 63 606
Foérsakringspremier 68 620 61 854
Ovriga kostnader 15 000
Summa 296 904 323 211
Not 4 Byggnader och mark

2024-03-31 2023-03-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 90 155 000 90 155 000
Vid arets slut 90 155 000 90 155 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -5 390 898 -4 492 415
-Arets avskrivning -898 483 -898 483
Vid arets slut -6 289 381 -5 390 898
Redovisat vérde vid arets slut 83 865 619 84764 102
Redovisat varde byggnader 81 800 689 82 699 172
Redovisat varde mark 2 064 930 2 064 930
Redovisat varde vid arets slut 83 865619 84 764 102
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-03-31 2023-03-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 259 998 166 508
-Nyanskaffningar 176 743
-Omklassificeringar -83 253
Vid arets slut 259 998 259 998
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -85 300 -33 301
-Arets avskrivning -33 301 -51 999
Vid arets slut -118 601 -85 300
Redovisat varde vid arets slut 141 397 174 698

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa 83 253 kr som

erholls ar 2022-10-04
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I6ptid rénta 2024-03-31 2023-03-31

Nordea Hypotek 3975 82 61088 2025-04-16 4250 10 763 161 10 763 161

Nordea Hypotek 3975 83 35677 2024-04-22 4,550 10 708 039 10 818 285

Nordea Hypotek 3978 89 65911 2025-04-16 1,280 10 818 285 10 873 409

Nordea Hypotek 3978 89 65938 2024-04-17 1,200 9763 161 9818 285

42 052 646 42 273 140

Nasta ars amortering beréknas uppga till 165 372 220 496

Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 20 360 952 21471198

20 526 324 21691694

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 661 488 881 984

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 41 225 786 41170 660
Not 7 Stéllda sakerheter

2024-03-31 2023-03-31

Fastighetsinteckningar 44 100 000 44 100 000

44 100 000 44 100 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summan av eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Belaning per kvm (BOA)

Summan av skulder i kreditinstitut i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA)

Totala arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Elkostnad per kvm (BOA)

Arets totala elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Varmekostnad per kvm (BOA)

Arets totala varmekostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Vattenkostnad per kvm (BOA)

Arets totala vattenkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Arsavgift andel i procent av totala intékter
Arsavgiften i férhallande av de totalintékterna

Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta
Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgilighet.

Sparande per kvm

(h&r i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av

avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt

genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Rintekénslighet %
En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna

under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om

féreningens genomsnittsranta
O6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Underskrifter

Skdévde (Datum anges per digitalunderskrift for styrelsen)

Diego Espinosa Oskar Wallgren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Daniel Loévgren Simon Ask

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [&mnats enligt digitalunderskrift

Clas Pettersson
Godkand revisor
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Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
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Om detta kvitto

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid rattsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.




