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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Tyr 4

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intédkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebar. Fér

att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sate i Skévde.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-11-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-09-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Tyr 4 1983 Skovde

Fastigheten &r forsdkrad hos Anticimex Férsékringar AB, IF Skadeforsikring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1984

Féreningen har 20 bostadsratter om totalt 1 670 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2041 kvm.

Styrelsens sammansattning

Rickard Ahlin Ordférande

David Fareby Styrelseledamot
Filip Brandberg Styrelseledamot
Karin Haegerstrom  Styrelseledamot
Tomas Jonsson Styrelseledamot
Stefan S6rum Styrelseledamot

Valberedning

Carina Ward

Birgitta Svensson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Eveda AB Revisor

Per Strand Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-19.
Extra foreningsstdimma hélls 2023-11-08. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2024. Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Ovrig verksamhetsinformation

Ett kameradvervakninssystem har képts in och driftsatts.
Avloppsréren har spolats och kontrollerats via filmning.
Golvmattor i gemensamhetsutrymmena har bonats.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ranteintakterna har 6kat markant.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.
Férandringar i avtal

Nytt markskotselavtal med Farmatjdnst.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1197 906 1136298 1157583 1166 000
Resultat efter fin. poster 214 257 40582 -48 615 186 276
Soliditet (%) 51 49 49 -
Yttre fond 2762298 2652491 2475938 2275938
Taxeringsvarde 25 635 000 25635 000 20237 000 20 237 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 654 624 611 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,2 91,8 84,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3518 3638 3757 -
Skuldséttning per kvm totalyta 2878 3638 3074 3074
Sparande per kvm totalyta 241 230 112 231
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 33 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 74 86 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 35 - -
Energikostnad per kvm totalyta 133 154 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,21 2,21 2,24 -
Rantekanslighet (%) 5,38 5,83 6,15 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i rsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 492 787 - = 492 787
Upplatelseavgifter 2307 213 - - 2307 213
Fond, yttre underhall 2652491 - 109 807 2762298
Balanserat resultat 647 344 40 582 -109 807 578 119
Arets resultat 40582 -40 582 214 257 214 257
Eget kapital 6140418 0 214 257 6354 674
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 5781119
Arets resultat 214 257
Totalt 792 376
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -24 226
Balanseras i ny rakning 616 602
792 376

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1197 906 1136298
Ovriga rérelseintakter 3 -4 -3
Summa rorelseintidkter 1197 902 1136 295
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -613 896 -662 724
Ovriga externa kostnader 9 -65 009 -47 765
Personalkostnader 10 -930 -16 392
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -253 332 -253 332
Summa rérelsekostnader -933 168 -980 213
RORELSERESULTAT 264 735 156 082
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 81631 21505
Réntekostnader och liknande resultatposter # il -132 109 -137 004
Summa finansiella poster -50 478 -115 499
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 214 257 40582
ARETS RESULTAT 214 257 40582
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6 895 230 7 148 562

Summa materiella anldggningstillgangar 6 895 230 7 148 562

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 895 230 7 148 562

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 363

Ovriga fordringar 13 11316 46 551

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 71381 68 667

Summa kortfristiga fordringar 82 697 115581

Kassa och bank

Kassa och bank 5476 880 5264784

Summa kassa och bank 5476 880 5264784

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5559577 5380 365

SUMMA TILLGANGAR 12 454 806 12 528 927
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 800 000 2 800 000
Fond for yttre underhall 2762298 2652491
Summa bundet eget kapital 5562 298 5452 491
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 578 119 647 344
Arets resultat 214257 40582
Summa fritt eget kapital 792 376 687 926
SUMMA EGET KAPITAL 6 354 674 6140 418
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5 675 000 5875 000
Summa langfristiga skulder 5675 000 5875 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 180 000 180 000
Leverantorsskulder 71394 89 040
Skatteskulder 8 299 45 320
Ovriga kortfristiga skulder 18 042 25 401
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 147 397 173 748
Summa kortfristiga skulder 425 132 513 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 454 806 12 528 927
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 264 735 156 082
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 253 332 253332
518 067 409 414
Erhéllen ranta 81631 21505
Erlagd ranta -132 121 -136 638
Kassafléde fran lopande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 467 577 294 280
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 32 884 -54 010
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 365 70 603
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 412 096 310873
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -200 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -200 000
ARETS KASSAFLODE 212 096 110 873
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5264 784 5153911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5476 880 5264 784

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tyr 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,46 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foéreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

Sida 11 av 15

2023 2022

Arsavgifter, bostider 1047 432 997 548
Hyresintakter, p-platser 60 000 50280
Hyresintakter, lokaler 40 764 39960
Kabel-TV/Bredband 45 360 45 360
Ovriga intakter 4350 3150
Summa 1197 906 1136298
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -4 -3
Summa -4 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
' Fastighetsskotsel 25 607 27 294
Stadning 33:391: 24 025
Besiktning och service 22376 18 663
Tradgardsarbete 0 1020
Ovrigt 0 2780
Summa 81374 73782
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 19701 55375
Dérrar och las/porttele 14 661 9756
VA 25 840 0
El 14 307 0
Fénster 0 21167
Summa 74 509 86 298
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 24 226 54111
Tvattstuga 0 36 082
Summa 24 226 90193
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 59:250 55048
Uppvdrmning 150773 142 979
Vatten 61 266 59 003
Sophamtning 23 626 23 246
Summa 294 915 280 276
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24721 23198
Kabel-TV 18 706 16 963
Bredband 47 316 47 263
Fastighetsskatt 48 130 44750
Summa 138 873 132174
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4582 3338
Ovriga férvaltningskostnader 25932 15 575
Juridiska kostnader 2 356 0
Ekonomisk forvaltning 32138 28 853
Summa 65 009 47 765
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 13 200
Sociala avgifter 0 3192
Ovriga personalkostnader 930 0
Summa 930 16 392
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 131990 136 768
Ovriga rantekostnader 119 236
Summa 132 109 137 004
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Arsredovisning 2023
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 10 652 461 10 652 461
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 10 652 461 10 652 461
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3 503 899 -3250567
Arets avskrivning -253 332 -253 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -3757 231 -3 503 899
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 895 230 7 148 562
| utgdende restvdrde ingar mark med 631 500 631 500
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 18 075 000 18 075 000
Taxeringsvarde mark 7 560 000 7 560 000
"Summa 25 635 000 25 635 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 316 46 551
Summa 11316 46 551
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5611 5258
Fastighetsskotsel 5612 5079
Forsakringspremier 24226 23279
Kabel-TV 4914 4672
Bredband 14 272 14 272
Forvaltning 16 746 16 107
Summa 71381 68 667
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 2,20% 5 875 000 6075 000
Summa 5 875 000 6 075 000
Varav kortfristig del 200 000 200 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 875 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms -5108 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1277 457
El 6 585 8273
Uppvarmning 19651 51.372
Vatten 15 348 14 274
Utgiftsrantor 354 366
Forutbetalda avgifter/hyror 99 074 99 006
Summa 137 181 173 748
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Underskrifter
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Bostadsrattsféreningen Tyr 4

Orgnr 746410-4056

Revisionsberattelse for ar 2023

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaper, styrelseprotokoll samt styrelsens férvaltning
for ar 2023.
Granskningen har utférts enligt god revisonsed.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens K-regelverk fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2016:10, K2)

Vi tillstyrker att féreningsstamman:
Faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen

Godkénner disposition av éverskottsmedel i enlighet med styrelsens forslag, samt
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023.

Skévde 2024-03-19
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