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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P foreningsstdémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Tre Trdadgardar far

Forvaltningsberattelse o™

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i grsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13.

Foéreningen har sitt séte i Skovde kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregdende ar pga en vattenldcka .

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat marginellt med foregéende ar.

Kostnaderna for OVK och lickaget paverkar resultatet. Réntekostnaderna &r hogre én foregdende ar och dven
rénteintikterna. Det har gjorts mindre underhall av fastigheten detta verksamhetsar med tanke pa den kostnad som tak-
reparationen medforde.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststdlld s& att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 33% till 15%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under aret
fran 312% till 315%.

I resultatet ingar avskrivningar med 243 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 134 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 276 m?, vilket motsvarar 12 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Granen 17 i Skovde kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 23 ligenheter uppford.
Byggnaden #r uppford 1932 av arkitektfirman FA Neuendorf & Son 4t byggmastare Ernst J Nystrom. Fastighetens
adress 4r Storgatan 34, Skolgatan 11 och Torgilsgatan 1 i Skévde.

Fastigheten ingér i detaljplan 440 antagen 1995-06-13 vilket 4r en del i bevarandeplanen for Vasastaden. Fastigheten har
mirkning Q1 vilket innebér att samtliga forandringar i yttre miljo dr bygglovspliktiga.

Fastigheten har fsrméan av servitutavseende ritt till parkering om 6 st parkeringsplatser.

Fastigheten ér byggd i nordisk klassicism till det yttre med en miktig portik vid huvudingangen liangs med Skolgatan. I
entrén Aterfinns dven fyra stycken joniska kolonner som utmérker byggnaden tillsammans med flertalet kolosspilastrar
och tandsnittsfris. Langs med Storgatan terfinns &ven ett bursprak i kopparplat vilket dven har forstérkts vid entrén
Skolgatan dir taket &r omlagt i kopparplat for att bevara husets byggnadsstil.

Invéndigt aterfinns arv efter modernismen och funktionalismen som kom under 1930-talet dér bland annat Terrazzogolv
finns som trappgolv tillsammans med schack monstrat klinkergolv i brunt och vitt. P4 senare ar #r dven fastigheten
ommélad invéndigt varvid tidsenligt snitt har forsokt aterskapas med bland annat kolonner och marmorering. y/
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Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i Lansforsékringar Skaraborg

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 3
3 rum och kok 11
4 rum och kok 5
6 rum och kok 1
Summa 23
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 2
Antal p-platser 10
Total tomtarea 1257 m?
Total bostadsarea 2 106 m?
Total lokalarea 276 m?
Arets taxeringsvirde 29 553 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 29 553 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid
Psykolog Anna Hjorvard AB 108 2026-05-30
Hérstudion 80 2026-04-30
Hair by Michaela Angman 87 2026-04-30

Intéikter fran lokalhyror utgor ca 16,96 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Skovde har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal. % :
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Securitas AB Fastighetsjour

Skovde Nét AB Fastighetsel

Skovde Virmeverk AB Fjdrrvéarme
Avfallshantering Ostra Skaraborg AB Sophantering

Tele2 Sverige AB Internet/Kabel-TV
Elis Textil Service AB Textiltvétt/Mattor

Maskinfirma GLAJ AB
E-Gain AB
Beckman Tradgérdsutveckling
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 411 tkr och planerat underhéll for 9 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan uppdaterades i oktober 2023 och visar pé ett underhallsbehov pa 2 703 tkr de ndrmaste
10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 270 tkr (113 kr/kvm). Avsittning for

verksamhetsaret har skett med 78 kr/kvm.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Kommentar
Ytterbelysning innergérd 18 tkr
Balkongrenovering 304 tkr
Installation av toalett i gemensamt utrymme 32 tkr
Installation av bokning samt lassystem for dorrar 59 tkr
Renovering av entré Skolgatan, stupror 29 tkr
Balkongrenovering forts. och mélning garageportar 45 tkr
Gemensamma utrymmen, tvéttmaskin 40 tkr
Installationer, ventilation OVK 83 tkr
Huskropp utvéndigt, platarbete 17 tkr
Installation Ecoguard 46 tkr
Tillaggsisolering vind 181 tkr
Maélning frisersalong 12 tkr
Anlidggning markytor 59 tkr
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin 45 tkr
Huskropp, utrymningsdorr 52 tkr
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Lokaler, byte av diskmaskin 8 836
Planerat underhall Ar
Oversyn av viarmevéxlare 2025
Omfogning del av fasadyta tegel och kakelsten 2024
Oversyn av FTX-aggregat 2024
Mélning och oljning av ytterdorr 2024
Byte av passersystem 2024
OVK av bostadsritter 2024 ‘g
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Forsberg Ordforande 2024
Sara Kjellén Sekreterare 2024
Daniella Kaplan Vice ordférande 2025
Henrik Falck Ledamot 2024
Hans Gunnerek Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Siri De Geer Suppleant 2025

Revisorer och §vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB

Ansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Rehn 2024

Eva-Lotta Standar 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 621 kr/m?/ar.

[ begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende r 3 st.) W/
[V
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1628951 1 605 744 1599 672 1560334 1 535 800
Resultat efter finansiella poster —109 362 270 591 —48 114 188 925 138 301
Resultat exkl avskrivningar 133 990 513 944 195238 429 951 374 673
Resyltat exlel avislerlvnmparmen okl ~51010 313944 —151762 32951 22 673
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 39 277 288 39 329 435 41 180 653 41240910 41205 598
Soliditet % 66 66 62 62 62
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 315 312 569 517 432
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 15 33 50 - -
verksamhetsar
%rsavg.lft“andel i % av totala 29 81 81 %3 78
rorelseintédkter
Arsavg1fF kr/kvm upplaten med 549 549 549 545 533
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 151 161 166 134 139
Reservering till underhallsfond 78 34 146 167 148
kr/kvm
Sparande kr/kvm 134 261 141 222 252
Rénta kr/kvm 99 71 70 78 89
Skuldséttning kr/kvm 5458 5458 6297 6 344 6 407
Skuldstittning kr/lcvm uppléten med 6173 5458 6297 6344 6 407
bostadsrétt
Réntekénslighet % 9,9 9,9 11,5 11,6 12,0
500
400
300
200
100 — |
0 . .’/_‘(_,_,..——-’
0
2019 2020 2021 2022 2023

«®~ Driftkostnader kr/m® *# Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ing#r i drsavgiften) delat pé totalytan
som r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Bersknas pé érets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Berédknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:
Bersknas pa totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:

Foreningen visar i ar ett negativt resultat pga. en forsékringsskada for 339 122 sek och detta kommer inte paverka
foreningens mojligheter till ldngsiktig finansiering av sina &taganden. ?)/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid rets bbrjan 23727 075 684 016 1768 037 476 477 270 591
Disposition enl.

arsstammobeslut 270 591 =270 591
Reservering underhallsfond 185 000 ~185 000

lanspraktagande av

underhallsfond -8 836 8 836

Arets resultat ~109 362
Vid irets slut 23 727 075 684 016 1944 201 —382 050 —109 362
Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat —205 886

Arets resultat —-109 362

Arets fondreservering enligt stadgarna —185 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 8 836

Summa —491 412
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 491412

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1628 951 1 605 744
Ovriga rorelseintdkter Not 3 26 490 8271
Summa rorelseintikter 1 655 441 1614 015
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 045 245 =701 714
Ovriga externa kostnader Not 5 —226 709 —214 042
Personalkostnader Not 6 —26 941 =27 002
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —243 352 —243 352
Summa rorelsekostnader —1 542 247 -1 186 110
Rorelseresultat 113 194 427 905
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 2 658 2 627
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 11713 8494
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —236 927 —168 434
Summa finansiella poster —222 556 —157 313
Resultat efter finansiella poster —109 362 270 591
Arets resultat -109 362 270 591 y
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 37 975 385 38218 737
Summa materiella anliggningstillgdngar 37 975 385 38 218 737
Summa anliggningstillgdngar 37 975 385 38 218 737
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1015
Ovriga fordringar Not 11 27 547 10 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 70 646 64 669
Summa kortfristiga fordringar 98 193 76 358
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1203 711 1034 341
Summa kassa och bank 1203 711 1034 341
Summa omsittningstillgdngar 1301 904 1110 698
Summa tillgangar 39 277 288 39 329 435ﬂ
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 411 091 24 411 091

Fond for yttre underhall 1944201 1768 037

Summa bundet eget kapital 26 355292 26 179 128

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —382 050 =476 477

Arets resultat —-109 362 270 591

Summa fritt eget kapital —491 412 —205 886

Summa eget kapital 25 863 880 25973 242
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5000 000 10 000 000

Summa langfristiga skulder 5000 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8 000 000 3000 000

Leverantorsskulder Not 15 55793 63 149

Skatteskulder 98 544 97 294

Ovriga skulder Not 16 21 814 19 682

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 237258 176 068

Summa kortfristiga skulder 8 413 408 3356 193

Summa eget kapital och skulder 39277 288 39 329 435 y
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =109 352 20 202
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 243 352 243 352

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 133 990 513 943
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —21 835 —1 866

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 57215 -121 809

Kassaflode fran den lopande verksamheten 169 370 390 268
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 0 -2 000 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -2 000 000

Arets kassaflode 169 370 -1 609 732

Likvidamedel vid arets borjan 1034 340 2 644 072

Likvidamedel vid arets slut 1203 711 1034 340»/

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markinventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar. h}
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 1307 040 1307 040
Hyror, lokaler 276 270 254 724
Hyror, garage 18 663 17 280
Hyror, p-platser 28 950 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =3 455 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -135 0
Rabatter —4 530 0
Debiterad fastighetsskatt 6 148 8700
Summa nettoomséttning 1628 951 1605 744
‘ Not 3 Ovriga rérelseintakter _
| 2023-01-01 2022-01-01
| 2023-12-31 2022-12-31
; Ovriga ersittningar 6375 6515
‘ Rorelsens sidointékter & korrigeringar 103 =3
| Erhallna statliga bidrag, Statligt elstod 16 484 0
f Ovriga rorelseintikter 3528 1759
‘ Summa 6vriga rorelseintékter 26 490 8 271
:
\
l Not 4 Driftskostnader
| 2023-01-01 2022-01-01
} 2023-12-31 2022-12-31
Underhall —8 836 —107 055
Reparationer —410 891 —63 813
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =50 077 —48 467
Forsdkringspremier —26 686 —24 246
Kabel- och digital-TV —12 353 —11228
Serviceavtal, Maskinfirma Glaj AB och Ekstrands dérrar —51236 0
Obligatoriska besiktningar —69 260 0
Bevakningskostnader, Securitas —3 938 -3 733
Sné- och halkbekdmpning 0 —988
Forbrukningsinventarier -8 044 —-15083
Vatten —60 199 —59 781
Fastighetsel —55 695 =92 490
Uppvérmning —242 845 —230413
Sophantering och atervinning —25418 —18 410
Forvaltningsarvode drift —19 766 —26 007
Summa driftskostnader -1 045 245 -701 714{
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —181 443 —174 644
IT-kostnader =3 455 —3 455
Arvode, yrkesrevisorer —16 180 —14 708
Ovriga forvaltningskostnader -8 867 —4 708
Kreditupplysningar -1 188 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =3 675 —6 038
Representation —500 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —456 0
Bankkostnader -2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader —8 946 -8 335
Summa évriga externa kostnader —-226 709 -214 042
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =20 500 —22 000
Sociala kostnader -6 441 =5002
Summa personalkostnader —-26 941 —-27 002 3)/
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —236 373 —236 373
Avskrivning Markinventarier -6 979 -6 979
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -243 352 -243 352
Not 8 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 11 329 8203
Rénteintakter frin hyres/kundfordringar 17 278
Ovriga rénteintékter 367 12
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1713 8 494
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —236 258 —168 072
Réntekostnader till kreditinstitut -669 —362
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -236 927 -168 434 i
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 28 798 075 28 798 075
Mark 11 179 000 11 179 000
Markinventarier 34 897 34 897
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40 011 972 40 011 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 774 624 —1538251
Markinventarier —18 612 —11 632
-1793 235 -1 549 883
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —236 373 —236 373
Arets avskrivning markinventarier -6 979 -6 979
—243 352 -243 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 036 587 -1793 235
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 975 385 38218 736
Varav
Byggnader 26 787 079 27 023 451
Mark 11 179 000 11 179 000
Markinventarier 9306 16 285
Taxeringsvérden
Bostdder 28200 000 28200 000
Lokaler 1353 000 1 353 000
Totalt taxeringsvarde 29 553 000 29 553 000
varav byggnader 19 124 000 19 124 000
varav mark 10429 000 10 429 000 "
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 27 547 10 674
Summa ovriga fordringar 27 547 10 674
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 199 12 487
Forutbetalda driftkostnader 1076 919
Forutbetalt forvaltningsarvode 47176 43 661
Forutbetald kabel-tv-avgift 3208 3067
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 288 288
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 699 4247
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 646 64 669
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 0 428 800
Transaktionskonto, Swedbank 1203711 605 541
Summa kassa och bank 1203 711 1034 341
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 13 000 000 13 000 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 000 000 —3 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 5000 000 10 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld

Arets amorteringar Utg.skuld

3000 000,00
5000 000,00
5000 000,00

0,00 3000 000,00
0,00 5000 000,00
0,00 5000 000,00

STADSHYPOTEK 4,94% 2024-03-30
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-30
STADSHYPOTEK 1,04% 2025-06-30
Summa

*Senast kinda réntesatser

13 000 000,00

Nya lan/
Omsatta lan
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00 13000 000,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 13 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande skuld 0 kr

forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som korifristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 3 000 000 kr och 5 000 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom ett Gr da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande dr: 6
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Not 15 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 805 793 59 686
Ej reskontraforda leverantdrsskulder =750 000 3463
Summa leverantérsskulder 55 793 63 149
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 8922 8 080
Skuld sociala avgifter och skatter 12 591 11 602

Ovrig skuld 300
Summa ovriga skulder 21 814 19 682

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 36 227 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 347 5755
| Upplupna elkostnader 4 809 13 579
1 Upplupna vattenavgifter 14 901 15 116
" Upplupna virmekostnader 33118 33377
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 898 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 144 958 108 241
| Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 237 258 176 068
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

| Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

‘ Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat. ‘J
|
:
|
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REVI
SORS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tre Tridgardar

Org.nr 769610-6405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Tre Triadgardar for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréickliga och #ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen.om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild. ¢ B, it !

Vi maste informera stytelsen oni bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. ‘”’



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tre Triadgardar for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
Av forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana étgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir av-
steg och overtriidelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde den 2 april 2024

RevisorsCentrum i Skévde

W

Martin Johans




Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras f&r man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande over dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrédkning, balansrdkning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det ér osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.






Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se
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