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Foreningens firma och findamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Flaggstingen.

2§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt séte i Skdvde kommun.

48
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fore juni ménads utgdng. Jfr 17 §.

Riikenskapsar

5§

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

6§
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614),

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur fSreningen, sd linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur foreingen.

Avgifter

8§
For bostadsritten utgéende insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Arsavgiften skall faststillas sa att
foreningens ekonomi 4r 1dngsiktigt hallbar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter for den 16pande verksamheten,
samt fr de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erliggs pa
tider som styrelsen bestdmmer. Om inte styrelsen bestéimt annat skall bostadsrittshavarna betala rsavgiften i
forskott férdelat pa ménad for bostad. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan.

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgiften ingiende erséttning f6r virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elekirisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erldggas per ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full betalning sker.



Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsritt §vergatt svarar normalt for att Sverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialf6rsikringsbalken (2010:110). Pantsdttningsavgift betalas
av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplételse tas ut med belopp som
maximalt far uppgé till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsittning och anviindning av arsvinst

938
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frin och med det verksamhetsér som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomf6rts, med minst 30 kr per m?

bostadsarea.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning alternativt avséttas till fond
for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hdgst tva suppleanter. Styrelseledamdter och
suppleanter viljs f6r en period av hogst tva (2) &r. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny
styrelse viljs pa foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda avtalndrmast hdgre antal, vara ett
ar.

Konstituering och beslutsforhet

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantriidet nirvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter r nérvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

12§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Forvaltning

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende f6rvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i foreningen.



14 §

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens dliggande

158§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som
skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for
foreningens intékter och kostnader under éret (resultatrikning) och for stdllningen vid rikenskapsérets utgéng
(balansrakning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rdkenskapséret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Svriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framléggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberittelsen.

Revisorer

16 §
Foreningsstimman skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frén ordinarie foreningsstdimma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

Av revisorerna, vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen, b6r minst en vara auktoriserad eller
godkénd.

Foreningsstimma

17 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé detta f6r uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pé
lampliga platser inom féreningen, utdelning, brev med post eller via e-post. Kallelse till féreningsstdimma skall
tydligt ange de drenden som skall forekomma pa féreningsstimman. Medlem, som inte bor i f6reningen skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma skall utfiardas tidigast sex veckor och senast tva veckor {Gre
foreningsstdmma.

Motionsritt

18 §
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman,



Dagordning

19 §
P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma féljande drenden

a) Stimmans Oppnande

b) Faststéllande av rostlédngd

c) Val av ordférande vid stimman.

d) Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokoliférare.
e) Val av justeringsman.

f) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberéttelsen.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen.
j) Beslut om resultatdisposition

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

n) Val av valberedning

0) Val av revisor och suppleant.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall f6rekomma, féorutom drenden enligt a-f, endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20§
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdimmans ordférande utsett dértill. T frdga om protokollets
innehall géller:

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrGstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriide

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. R6stberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina f6rpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullméiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nirvarande rostberéttigad pékallar sluten omrostning.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).



Upplatelse och dverging av bostadsriitt

22§
Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas it medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas
som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

Riitt att utéva bostadsritten

23§
Har bostadsritt Svergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem
i foreningen.
En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom Sverlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréitshavare utGva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-

riitten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsriitten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsilining och da
hade pantritt 1 bostadsritten. Tre &r efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras intride i foreningen har forvérvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten tvangsforsiljas.

24 §
Den som en bostadsriétt har Svergétt till fir inte végras intrdde i foreningen om de villkor som f6reskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intréde i foreningen dven
om de i frsta stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intride i féreningen endast dé
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet Svergatt till
négon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

258§
Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frdn anmaningen
visa att nigon som inte far végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten tvingsforsiljas for forvérvarens rikning.

26§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. I avtalet skall den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27 §
En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tvé ar frén upplételsen och dérigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen 1 gott
skick. Detta géller dven marken, om sédan ingér i upplételsen.

Till ldgenhetens inre riknas:

® rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sadsom ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte dr stamledningar,

® ¢las och bégar i lagenhetens ytter- och innanfénster,

® ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

® svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte heller
for annat underhall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar f6r
avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget véallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon som hor till hans hushall
eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket férsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29§
Bostadsrittshavaren fér inte géra nagon véisentlig férdndring i 1agenheten utan tillstand av styrelsen.

30 §
Bostadsréttshavaren dr skyldig att nédr han anvénder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa
iakttas av dem han svarar for enligt 27 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan misstdnkas vara behéftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

31§
Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar fér. Nir bostadsritten skall tvangsforséljas dr bostadsréttshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av st6rre
oldgenhet &n ndédvindigt.

32§
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsritt har forvéirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd {Or permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren &nda upplata hela sin

ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ldgenheten och hyresndgmnden lémnar
tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall 14mnas, om bostadsréittshavaren har beaktansvéirda skél f6r



upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att viagra samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till en viss
tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men f6r
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Forverkande av bostadsriitt

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrédtts dr forverkad och foreningen

saledes berittigad att séga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drGjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller lokal, mer &n 2 vardagar efter forfallo-dagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater 1dgenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvinds i strid med 32 eller 33 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr vallande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand &sidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tillirdde till 1dgenheten enligt 30 § och han inte kan visa en giltig ursékt
for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds f6r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovédsentlig del ingér brottsligt férfarande, eller {or tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsréttshavaren 1ater bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning {or skada.



Ovriga bestiimmelser

36§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsritishavarna efter ligenheternas insatser.

37§
Om nyttjanderdtten ar férverkad enligt § 35 forsta stycket pé grund av dréjsmél med betalningen av drsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning far denna pé grund av
drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften- nér det &r friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren pé sadant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28§§ delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften in denna tid eller

2. om avgiften — nér det ar fradga om lokal — betalas inom 2 veckor frén det att bostadsrittshavaren pa
sédant sétt som anges i bostadsréttslagen (1991:614) 7 kap och 28§§ har delgetts underrittelse om
m&jligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ut6ver dessa stadgar géller f6r foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.



