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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstéimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrédttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk fSrening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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r‘ Rilk: >[fﬂyfu]@) en Dagordning

Dagordning® ordinarie foreningsstdamma 2023-10-24

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)
h)

J)
k)
D

Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlingd (i vilken nirvarande medlem, ombud och bitréden har
antecknats)

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledam&ter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

10202 2.0 4.0 2019-11-08

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skovde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens sate: Stockholm
Véaxel: 0771-860 860



Medlemsvinst

RBF Skévdehus nr 10 4 medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbdring pé de tjinster som foreningen képer fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir ret uppgick beloppet till 19 100 kronor i terbéring samt 7 320 kronor i utdelning.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrékning
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 10 far

Férvaltningsberattelse as.™""""

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25.
Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.

Arets resultat, efter fondforindring, dr 123 tkr hogre 4n foregdende &r. Det beror dels pa att kostnaden for vérme &r lagre
4n foregiende ar samt att intikten fran en lokal har 6kat jaimfort med foregaende r samt att man sinkt avsittningen till
underhallsfonden med 100 tkr. Rintekostnaderna har minskat nigot (13 tkr) beroende pé foreningens amorteringar
under &ret. Forenigen har dven erhallit el-stdd med 58 tkr.

I en bostadsrittsforening vill man miita resultatet efter fondfSréandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan sigas
visa resultatet exklusive &rets underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.Resultatet
efter fondforandringar dr utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar
den sa kallade eviga &rliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala
underhéllskostnad.

Arets resultat jimfort med budget har 6kat med 170 tkr. Det beror fréamst pa att rénteintdkterna dr betydligt hogre dn
budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning och ér utformad s4 att féreningens
ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under aret forindrats frén 220% till 87%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta ars
amortering) har foridndrats under &ret fran 265% till 270%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 691 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 191 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Annero 1 och 5 i Skdvde Kommun. P4 fastigheterna finns 10 byggnader med 183
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1961-62. Fastigheternas adress &r Grona végen 16-34 i Skovde.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsfdrsﬁkring.%
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Ligenhetsfordelning
Standard

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok

4 rum och kok

Dessutom tillkommer
Anviindning

Antal lokaler
Antal garage
Antal p-platser

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvérde
Foregdende &rs taxeringsvérde

Antal
24
69
72
18

Antal

86
110

31706 m*

11 699 m?

1 429 m?

143 047 000 kr
143 047 000 kr

Intdkter fréan lokalhyror utgér ca 0,93 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan freningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fjdrrvdrme Skévde Viarmeverk AB
Elnét Skovde Nidt AB
Elhandel Luled Energi AB

Digital-TV, bredband och telefoni (gruppavtal)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 566 tkr och planerat underhdll for 694 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller Arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 11 693 991 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 1 169 tkr (89 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 700 tkr (53 kr/m?). Styrelsen gor
beddmningen att avsittning tillsammans med ingéende behallning i fonden (6 479 tkr) kommer att rdcka till framtida
underhall. Féreningens underhallsfond uppgér per 2023-06-30 till 6 485 tkr och &r fullt finansierad av egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte samt renovering badrum 1991-93
Stambyte kiksavlopp samt kulvert 1998-99
Balkonginglasning, lagenhetsdorrar 2007-08
Fonsterbyte 2011-12
Byte utomhusbelysning 2014
Injustering vdrme 2014
Killare, ommalning samt nya armaturer 2016
Virme, byte undercentral 2017
Tvittstugeutrustning 2017
Malningsarbeten 2018
Installationer, trapphusbelysning mm 2019
Nytt miljéhus for killsortering 2019
Lekplatsutrustning 2019
Nytt ldssystem 2020
Tak med integrerade solceller 2021 })(C
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (Pollare o datanit) 238 988
Huskropp utvéindigt (mélningsarbeten) 189 823
Markytor 193 190
Ovrigt 72 119
Planerat underhall Ar
Tvittstugeutrustning Sker 16pande

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Andersson Ordfsrande 2024
Yvonne Hultman Sekreterare 2024
Maria Barta Ledamot 2023
Lars Palmqvist Ledamot 2023
Johan Ludvigsson Ledamot 2024
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Carina Magnusson Suppleant 2023
Emma Stefansson Suppleant 2023
Stefan Roth Suppleant 2023
Suppleant
Martin Widmark Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB, ansvarig revisor
Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Bodin 2023
Erik Héssel 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdakenskapsaret
Foreningen har under ret installerat 12 st ladd-punkter. Dessa har tagits i bruk 2023-08-01. )(C
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 230 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 33 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 34 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 229 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 da den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 552 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 30 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 23 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Foljande aktiviteter dr
genomfbrda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl & miljscertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.- Foreningen kper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvénda
energieffektiva Idgenergilampor och byta ut armaturer till LED-armaturer gor foreningen energibesparingar./()%
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 8118 8087 8074 8075 7 828
Resultat efter finansiella poster 500 =212 756 1147 53
Arets resultat 500 =212 756 1147 53
Resultat exklusive avskrivningar 2191 1479 2088 2457 1363
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 53 61 84 114 114
Soliditet % 25 23 23 30 27
Likviditet % inkl laneomfSrhandling 89 220 73 337 290
Likviditet % exkl laneomforhandling 270 265 277 - -
Arsavgiftsnivé for bostidder, kr/m? 552 552 552 552 531
Brinsletilldgg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, kr/m? 322 370 315 291 357
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 269 265 256 230 205
Rinta, kr/m? 31 32 35 31 34
Underhallsfond, kr/m? 494 494 538 513 475
Lan, kr/m? 2162 2 340 2 444 1508 1602
400
350
300
250 //
200
150
100
50 ~
D
2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 202242023

e~ Driftkostnader, kri/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <& Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 3%
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belapprvid Aeets biorjan 834015 6479267 2734749 211820

Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 211 820 211 820

Reservering underhallsfond 700 000 700 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -694 121 694 121

Arets resultat 500 144

Vid arets slut 834 015 6 485 146 2 517 050 500 144

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat 2 522929

Arets resultat 500 144

Arets fondavsittning enligt stadgarna =700 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 694 121

Summa 3017 194

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3017 194

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillh6rande bokslutskommentarer.({b
J
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 118 185 8 086 534
Ovriga rorelseintikter Not 3 708 280 634 582
Summa rorelseintikter 8 826 465 8721116
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -566 160 -387 029
Underhallskostnader Not 5 -694 121 -1382 746
Driftskostnader Not 6 -2962 190 -3 089 671
Ovriga externa kostnader Not 7 -2 011957 -1 937507
Personalkostnader Not 8 -123 462 -92 153
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 -1 690 566 -1 690 566
Summa rorelsekostnader -8 048 456 -8 579 672
Rorelseresultat 778 010 141 444
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 10 17 369 45 088
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 11 109018 18 666
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 -404 252 -417 018
Summa finansiella poster -277 865 -353 264
Resultat efter finansiella poster 500 144 -211 820
Arets resultat 500 144 -211 820
Avsittning till underhéllsfond =700 000 -800 000
Ianspréktagande av underhallsfond 694 121 1 382 746
Arets resultat efter fondférindring 494 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 13 31030 558 32721 124
P&gaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 513 983 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 31 544 541 32721 124
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 15 366 000 366 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 366 000 366 000
Summa anliggningstillgdngar 31910 541 33 087 124
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 16 353 244 233 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 735 662 670 894
Summa kortfristiga fordringar 1 088 906 904 736
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 7 584 229 8510371
Summa kassa och bank 7 584 229 8510371
Summa omsittningstillgangar 8673 135 9415107
Summa tillgangar 40 583 676 42 502 231 [X’:
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 834 015 834 015
Fond for yttre underhall 6 485 146 6 479 267
Summa bundet eget kapital 7 319 161 7313 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 517 050 2734749
Arets resultat 500 144 211 820
Summa fritt eget kapital 3017 194 2 522 929
Summa eget kapital 10 336 355 9 836211
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 20 488 479 28 380 726
Summa langfristiga skulder 20 488 479 28 380 726
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7 892 500 2 337747
Leverantorsskulder Not 20 888 758 581 054
Skatteskulder Not 21 19 559 26 594
Ovriga skulder Not 22 59 141 38313
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 898 884 1301 586
Summa kortfristiga skulder 9 758 842 4285294
Summa eget kapital och skulder 40 583 676
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Noter

Not 1 Allméiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intéikt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 15pande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfsringsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé foreningens drsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. y‘:/y

12 | ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 10 Org.nr: 766600-1776



Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Ursprunglig byggnad
El

Fasad

Solceller

Stomme o grund

Tak

Ventilation

Virme

Garagebyggnad

Tillkommande komponenter
Energibesparande atgérder
Garage

Badrumsrenovering

Avlopp k6k samt kulvertar
Balkonginglasning
Fonsterbyte

Tak med integrerade solceller

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Komponentindelning

Linjdr
Linjdr
Linjdr
Linjér
Linjér
Linjér
Linjdr

Linjdr

Linjdr
Linjér
Linjdr
Linjér
Linjér
Linjdr

Linjér

50 (Fullt avskriven)
30 (Fullt avskriven)
20
80
50
50 (Fullt avskriven)
50 (Fullt avskriven)
40

25 (Fullt avskriven)
25 (Fullt avskriven)
25 (Fullt avskriven)
25

25

25

40+20

Materiella anliggningstillgéngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter

for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader. }%
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostidder 6456 156 6456 156
Hyror, lokaler 75 624 44 396
Hyror, garage 249 624 249 624
Hyror, p-platser 66 879 67 010
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5796 -6 078
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 333 -3228
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 581 -2 958
Brénsleavgifter, bostédder 1281612 1281612
Summa nettoomsﬁitning 8118185 8 086 534
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Balkonginglasning 572 400 572 400
Ovriga ersittningar 55 675 49 554
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -61 53
Erhéllna statliga bidrag 58 660 0
Ovriga rorelseintékter 21 606 12 574
Summa 6vriga rorelseintékter 708 280 634 582
Not 4 Reparationskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Bostéder -7 556 0
Gemensamma utrymmen 0 0
Tvéttstuga -118 952 -48 965
VA/Sanitet -37 538 -78 755
Virme -45 434 -82 836
Ventilation -24 264 -35 534
El -68 274 -26 005
Lassystem -18 597 -20 772
Installationer Gvrigt -28 583 -2 774
Huskropp -2 305 -9039
Dérrar & Portar -66 828 -34 995
Balkonger 0 -513
Markytor -7 506 0
Hardgjorda ytor -33 126 -11 471
Planteringar -26 802 -8 866
Markinventarier -2 291 -1 946
Garage o P-platser -21232 -9567
Ovriga reparationer -15339 -14 990
Vattenskada -41 533 0
Summa reparationskostnader -566 160
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Not 5 Underhallskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lokaler 0 -338 320
Tvittutrustning 0 0
Ventilation 0 -330 970
El -238 988 0
Fasader -183 574 0
Kopta tjdnster ovrigt 0 -90 000
Tak 0 -58 151
Fonster - 6250 -248 750
Hérdgjorda ytor -193 190 0
Planteringar 0 -131 285
Garage 0 -106 875
Ovrigt =72 119 -78 395
Summa Underhallskostnader -694 121 -1 382 746
Not 6 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -309 616 -298 447
Forsékringspremier -133 643 -117 999
Kabel- och digital-TV -489 257 -490 018
Aterbiring frdn Riksbyggen 19 100 23 400
Obligatoriska besiktningar -14 072 -189 618
Bevakningskostnader -1 093 -1 036
Ovriga utgifter, kopta tjénster -13 664 -3 362
Forbrukningsinventarier -40 273 -29 371
Vatten -345 322 -306 305
Fastighetsel -163 499 -138 234
Uppvérmning -1289918 -1360 819
Sophantering och &tervinning -180 933 -177 865
Summa driftskostnader -2 962 190 -3 089 671 }&
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -1 859 204 -1 806 410
Arvode, yrkesrevisorer -24 906 -24 031
Ovriga forvaltningskostnader -18 322 -11 682
Kreditupplysningar -478 -81
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -59 463 -48 881
Kontorsmateriel -8 313 -13 633
Telefon -23 722 -19 080
Konstaterade forluster hyror/avgifter -510 0
Medlems- och foreningsavgifter -11 164 -11 163
Bankkostnader -5 874 -2 545
Summa dvriga externa kostnader -2 011 957 -1 937 507
Not 8 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -95 000 -44 000
Sammantridesarvoden 0 -18 920
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -14 209
Ovriga kostnadserséttningar -378 -378
Ovriga personalkostnader -6 400 0
Sociala kostnader -20 684 -14 646
Summa personalkostnader -123 462 -92 153
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -473 685 -473 685
Avskrivningar tillkommande utgifter -1216 881 -1216 881
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 690 566 -1 690 566
anliaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra féretag 10 049 9952
Rinteintikter frén 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 7 320 35136
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 17 369 45 0889@
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Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintédkter fran bankkonton 16 845 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 89 889 18 607
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 266 60
Ovriga rinteintikter 2017 0
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 109 018 18 666
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -404 252 -417 018
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -404 252 -417 018
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 24 296 033 24296 033
Standardforbéttring ombyggnader 38 820 832 38 820 832
Mark 1300 000 1300 000
64 416 865 64 416 865
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 416 865 64 416 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 462 454 -6 988 769
Standardforbéttringar -24 233 287 -23 016 406
-31 695 741 -30 005 175
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -473 685 -473 685
Arets avskrivning standardforbéttringar -1216 881 -1216 881
-1 690 566 -1 690 566
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 386 307 -31 695 741
Restvirde enligt plan vid arets slut 31 030 558 32721124
Varav
Byggnader 16 359 894 16 833 579
Mark 1300 000 1300 000
Standardforbattringar ombyggnad 13 370 664
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Taxeringsvarden

Bostidder 141 000 000 141 000 000
Lokaler 2 047 000 2 047 000
Totalt taxeringsvéarde 143 047 000 143 047 000
varav byggnader 99 153 000 99 153 000
varav mark 43 894 000 43 894 000
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-06-30 2022-06-30
Ladd-punkter (12 st) 513 983 0
Vid arets slut 513 983 0
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
732 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 366 000 366 000
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 366 000 366 000
Not 16 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 234 560 233 842
Momsfordringar 118 684 0
Summa ovriga fordringar 353 244 233 842
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintdkter 61 766 9713
Forutbetalda forsdkringspremier 72 255 61389
Forutbetalda driftkostnader 425 420
Forutbetalt forvaltningsarvode 471 759 454707
Forutbetald kabel-tv-avgift 121 022 121 031
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 3715
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8316 19919
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 735 662
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Not 18 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 5938 024 5898 657
Transaktionskonto 1 646 205 2611715
Summa kassa och bank 7 584 229 8510 371
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 28 380 979 30718 473
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 1350000 -1 610 000
Nista &rs omforhandling av 1angfristiga skulder tillkreditinstitut -6 542 500 =727 747
Langfristig skuld vid arets slut 20 488 479 28 380 979

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 221% 987 494,00 0,00 987 494,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2023-12-30 2 782 500,00 0,00 70 000,00 2 712 500,00
SWEDBANK 2.21% 2024-02-23 4 140 000,00 0,00 120 000,00 4 020 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-01-30 2 682 500,00 0,00 470 000,00 2 212 500,00
SBAB 1,33% 2025-02-12 3127 500,00 0,00 90 000,00 3037 500,00
SBAB 0,83% 2025-11-14 13225 000,00 0,00 300 000,00 12 925 000,00
SWEDBANK 2,70% 2027-04-23 3773 479,00 0,00 300 000,00 3 473 479,00
Summa 30 718 473,00 0,00 2 337 494,00 28 380 979,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 350 000 kr varfdr den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 21 630 979 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantdrsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantdrsskulder 780 281 581 054
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 108 477 0
Summa leverantorsskulder 888 758 581 054
Not 21 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 0 1299
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 311257 298 447
Debiterad preliminérskatt -291 698 -273 152
Summa skatteskulder 19 559
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Not 22 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skuld for moms 0 371
Skuld sociala avgifter och skatter 49 079 30916
Clearing 7527 0
Avgifts- och hyresfordringar 2,535 7 026
Summa 6vriga skulder 59 141 38313
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rédntekostnader 43 523 47 856
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25279 380532
Upplupna elkostnader 4204 4312
Upplupna vattenavgifter 29 023 25725
Upplupna vidrmekostnader 50 511 56 516
Upplupna kostnader for administration 14 570 29917
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 695 4294
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 705 079 735 434
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 898 884 1301 586
Not Stéllda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 33490 000 33490 OOOZ
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Skévdehus nr 10

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skovde-
hus nr 10 for rdkenskapséret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag,.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Org.nr 766600-1776

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hidnsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-

der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrédck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁet‘at.}%
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Skévdehus nr 10 for
rikenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omréaden och forhallanden som dr vdsent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-

lagen” \ /\
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar fSreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en frening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péaverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsfsreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F S kOVd e h u S n r for RBF Skovdehus nr 10 i samarbete med

1 O Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T helba LirtX
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