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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 13 far

Forvaltningsberattelse uai.""""

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-16.
Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.

Arets resultat fore fondforandring dr -1 972 364 kr, vilket ér légre 4n foregéende ar. I en bostadsréttsforening vill man
ibland #ven mita resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive
arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad. Resultatet efter fondféréndringar &r
utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for underhéllskostnaderna. Arets resultat efter
fondforandringar uppgar till 470 721 kr, att jimfora med 119 619 kr foregéende é&r. Berdkningen bygger pd att
reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga arliga underhallskostnaden
samt att &rets utnyttjande av underhlisfonden motsvarar rets totala underhéllskostnad.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat jamfort med foregdende ar och dven rintekostnaden har kat. Kostnaderna for
reparationer ir ldgre dn foregéende &r samt foreningen har fatt mer i rénteintékter &n tidigare ar.

Arets resultat efter fondféréndring jamfort med budget har okat med 145 tkr.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning och &r utformad sé att foreningens ekonomi &r
l&ngsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 154% till 126%:

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsindras; dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har under aret dndrats fran
280% till 284%. ’

I resultatet ingér avskrivningar med 1 945 tkr, exkluderar man avskfivningarna blir resultatet —27 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. :

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Sodra Rosenhaga 1-14 i Skovde kommiin. Pa fastigheten finns 13 byggnader med 189
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966-1968. Total praduktionskostnad for byggnader och mark uppgar
till 26 024 512 kr. Standardforbttring i form av bl.a. stambyte utfordes 2005-2006 till en total kostnad om 54 425 486
kr. Under ar 2009-2010 genomfordes ett byte av samtliga lagenhetsfénster till en kostnad om 16 788 000 kr, varav 14
980 000 kr tillfordes fastighetens bokforda virde. Fastighetens adress 4r Rosenhagavigen 2-26 i Skovde

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens-fastighetsforsakring. M
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Liigenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kok

2 rum och kok

42

3 rum och kok

120

4 rum och kok

21

Dessutom tillkommer
Anvéindning

Antal

Antal garage
Antal p-platser

112
114

Total tomtarea

Bostider bostadsriitt

Total bostadsarea

Lokaler hyresritt
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregéende &rs taxeringsvérde

11 102 m?

14 550 m?
14 550 m?

1 102 m?
1 102 m?

190 260 000 kr
190 260 000 kr

Intiikter fran lokalhyror utgér ca 0,85 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Arets andelsutdelning blev 6 270 kr och

aterbaringen blev 26 300 kr.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk=forvaltning
Riksbyggen Teknisk fbl:'valtning
Riksbyggen Fastighetssgrvice
Skovde Nidt AB Elnét

Luled Energi AB Elhandel

Skovde Virmeverk AB Fjarrvérme

Tele2 Sverige AB Kabel-TV «
Securitas Bevakningstjdnster
Bravida Porttelefoni

Eways

Laddstolpar Vj
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 314 tkr och planerat underhall for 4 943 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocks for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 10 ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 24 091 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 2 409 tkr (154 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fér verksamhetsaret gjorts med 2
500 tkr (160 kr/m?). Underhallsfonden uppgér vid bokslutsdatum till 5 810 717 kr och &r fullt finansierad av egna
medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer, entréer samt garage 2014-15
Markytor 2015-16
Installationer, utebelysning 2015-16
Utvindig mélning, huskropp 2016-18
Markinventarier, ny lekplats 2016-19
Barnvagnsforrad i trapphus 2017-19
Takbyte 2020
Utemiljo, stodmurar och belysning 2020
Utemiljo, sopkasuner 2020
Ventilationsflakt 2021

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer Vérme 52 827
Entrédorrar, passagesystem 4190 418
Markytor 169 232
Rivning Garage 101 631
Ovrigt 428 878
Planerat underhall Ar
Virmeanldggning 2023-24
Balkonger, skdrmtak 2023-25
Trapphusmalning 2023-25 Y
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kathrin Strand Ordférande 2023
Anton Andersson Ledamot 2024
Lars Lekman Ledamot 2024
Susanne Gustafsson Ledamot 2023
Frieder Hessenméller Ledamot 2024
Johan Lovgren Ledamot 2023
Robin Pettersson Ledamot Riksbyggen  Avgatt augusti 2023
Jessica Bick Silfors Ledamot Riksbyggen  Tilltrétt augusti 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Celestine Ndifor Suppleant 2023
Lise-Lotte Lillienberg Suppleant 2023
Pauliné Gustavsson Suppleant 2023
Martin Widmark Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skoévde

Huvudansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna verksamhetséret har foreningen férdigstillt arbetet med att byta entrédorrar och passersystem.
Projektet har fordelats sa att 90 % av totala kostnaden anses vara underhéll av redan befintlig byggnad och den
kostnaden har kostnadsforts under ret och belastat underhallsfonden. Resterande 10 % har bedomts vara nya funktioner
som har aktiverats som en anliggningstillgng och skrivs av pa en 20-&rsperiod. Under aret har &ven en dldre
garagebyggnad vid parkeringen rivits och pé& den platsen har foreningen arbetat med att uppfora 12 laddplatser for elbil.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 261 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 34 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 32 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 263 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades senast 2022-07-01 dé den hojdes med 1%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 4,0 % fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 667 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 5 st.)

Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsratter
placerade. 1?7
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Flerarsoversikt
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- Driftkostnader, kr/m® == Driftkostnader exkl underhall, kr/m* -# Ranta, kr/m*

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 11726 11615 11 527 11 443 11339
Resultat efter finansiella poster -1972 294 2396 -2 938 566
Resultat exklusive avskrivningar 27 2233 4335 -1072 3288
Avsittning till underhallsfond kr/m? 160 160 160 173 160
Balansomslutning 57 331 62 926 62218 62 486 67074
Soliditet % 15 17 16 12 16
Likviditet %, exkl

laneomforhandlingar 284 280 381 276 437
Likviditet %, inkl

laneomforhandlingar 126 154 96 - -
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 667 661 654 648 641
Briénsletilligg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, ki/m? 576 419 271 601 315
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 260 %_1 244 223 214
Riinta, kr/m? 43 %9 50 58 65
Underhallsfond, kr/m? 371 507 516 383 589
Léan, kr/m? 2970 3 690 3209 3329 3429

=
®

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. somﬁggér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

apuUN Jues

}

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n-78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. ,6

- gy ab1eAS 1 Bulpen
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1169 883 8253 803 721376 294 016
Disposition enl. &rsstimmobeslut 294 016 294016
Reservering underhallsfond 2500 000 ~2500 000

lanspraktagande av

underhallsfond —4 943 086 4943 086

Arets resultat 1972365
Vid arets slut 1169 883 5810 717 3458 478 —1972 365
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1015392

Arets resultat -1 972365

Arets fondavsittning enligt stadgarna =2 500 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 4943 086

Summa 1486 113
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1486 113

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer. La,

\
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 726 840 11 614 626
Ovriga rorelseintikter Not 3 174 039 57 200
Summa rorelseintikter 11 900 879 11 671 826
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 009 614 -6 564 017
Ovriga externa kostnader Not 5 —2279 097 —2210 654
Personalkostnader Not 6 —152 785 —140 994
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —1 944 896 —1938 825
Summa rorelsekostnader —13 386 393 —10 854 490
Rorelseresultat —1 485 514 817 335
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 20 670 44356
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 161 169 38 540
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —668 691 —606 215
Summa finansiella poster —486 851 —523 319
Resultat efter finansiella poster -1 972 365 294 016
Arets resultat -1 972 365 294 016
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 44 621 038 45 837 431
P&gaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 369 169 0
Summa materiella anliggningstillgangar 44 990 206 45 837 431
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 13 313 500 313 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 313 500 313 500
Summa anliggningstillgangar 45 303 706 46 150 931
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 465 10 529
Ovriga fordringar Not 15 81303 80 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 996 940 743 298
Summa kortfristiga fordringar 1078 708 834 281
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 10 948 094 15 940 677
Summa kassa och bank 10 948 094 15 940 677
Summa omsittningstillgdngar 12 026 802 16 774 958
Summa tillgéngar 57 330 509 62 925 889

s



Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1169 883 1169 883

Fond for yttre underhall 5810717 8253 803

Summa bundet eget kapital 6 980 600 9 423 686

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3458478 721 376

Arets resultat —-1972 365 294 016

Summa fritt eget kapital 1486 113 1015392

Summa eget kapital 8 466 712 10 439 077
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 39399 354 41 608 342

Summa langfristiga skulder 39 399 354 41 408 342

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 092 988 6 752 700

Leverantorsskulder Not 19 986 214 2 852 880

Skatteskulder Not 20 26 594 13 364

Ovriga skulder Not 21 69 794 62 832

Upplupna kostnader och foérutbetalda intidkter Not 22 1288 853 1196 694

Summa Kkortfristiga skulder 9 464 442 10 878 470

Summa eget kapital och skulder 57 330 509 62 925 889 Y
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa et tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50 ar
Standardforbattringar Linjar 35-40 ar
Markanldggningar Linjéar 20 ér
Markinventarier, sopkasuner Linjar 15 é&r
Installationer, porttelefoni Linjar 20 ér

Mark &r inte foremal for avskrivningar. W
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 9707 940 9612070
Hyror, lokaler 99 260 99 360
Hyror, garage 350 759 324 460
Hyror, p-platser 29 803 40 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —23 358 —24 627
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —27 607 —] 121
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12933 =40 000
Brinsleavgifter, bostdder 1 602 976 1 604 484
Summa nettoomsaéttning 11 726 840 11 614 626

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga erséttningar 46 033 52777
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —256 240
Erhallna statliga bidrag 107 877 0
Ovriga rorelseintékter 20 385 4183
Summa 6vriga rorelseintdkter 174 039 57 200

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —4 943 086 —2 325603
Reparationer —314 052 —492 165
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =341 227 -316 161
Forsdkringspremier —181413 —166 155
Kabel- och digital-TV —433 805 —433 721
Aterbiring fran Riksbyggen 26 300 25200
Systematiskt brandskyddsarbete —3 753 0
Obligatoriska besiktningar -18 275 -92 138
Bevakningskostnader —16 107 —3207
Ovriga utgifter, kopta tjénster —40 882 =56 724
Drift och forbrukning, dvrigt -1 825 0
Forbrukningsinventarier —33 163 —13 773
Vatten =360 745 —339 304
Fastighetsel —409 439 —335411
Uppvérmning —1 606 492 -1 699 699
Sophantering och dtervinning —278 929 —282 793
Forvaltningsarvode drift =52 721 —32 365
Summa driftskostnader -9 009 614 -6 564 017
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -2 149 533 -2 099 125
IT-kostnader -5101 0
Arvode, yrkesrevisorer —23 631 —22 381
Ovriga forvaltningskostnader —19 961 -15318
Kreditupplysningar -1032 —224
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter —55 062 —59 588
Medlems- och foreningsavgifter —10 395 —10395
Konsultarvoden =7 425 0
Bankkostnader -5 822 -2 490
Ovriga externa kostnader -1134 —1134
Summa o6vriga externa kostnader -2 279 097 -2 210 654
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —110 280 —102 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9207 -3 900
Ovriga personalkostnader —500 0
Sociala kostnader —32 798 —34 794
Summa personalkostnader -152 785 -140 994
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Markanldggningar —266 108 —266 108
Avskrivning Markinventarier —34 956 —34 956
Avskrivningar tillkommande utgifter -1637761 -1 637761
Avskrivning Installationer -6 071 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 944 896 -1 938 825
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
- 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning Lénsforsékringar 14 400 14 260
Utdelning pa andelar i Riksbyggens intresseforening 6270 30 096
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 20 670 44 356 v
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Rénteintikter fran bankkonton 9 863 0

Rénteintikter fran likviditetsplacering 150 060 38454

Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 398 86

Ovriga rinteintikter 849 0

Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 161 169 38 540

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Réntekostnader for fastighetslan —663 887 —606 215

Ovriga rintekostnader —4 804 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-668 691 -606 215 y
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 23 808 408 23 808 408
Mark 2491 104 2491 104
Tillkommande utgifter 69 405 486 69 405 486
Markanldggning 5322 159 5322 159
Markinventarier 524 344 524 344
101 551 501 101 551 501
Arets anskaffningar
Tillkommande installationer porttelefon 728 503 0
728 503 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 102 280 004 101 551 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —23 808 408 —23 808 408
Tillkommande utgifter —30301 052 —28 663 291
Markanldggningar —1517 220 —1251112
Markinventarier —87 391 —52 434
-55714 070 -53 775 245
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1637761 -1 637761
Arets avskrivning markanlédggningar —266 108 —266 108
Arets avskrivning markinventarier —34 956 —34 956
Arets avskrivning tillkommande installationer porttelefon =6 071 0
-1 944 895 -1938 825
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 658 966 -55714 070
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 621 038 45 837 430
Varav
Byggnader 0 0
Mark 2491 104 2491104
Tillkommande utgifter 37 466 673 39 104 434
Markanldggningar 3538 831 3 804 939
Markinventarier 401 997 436 953
Installationer porttelefon 722 432 0
Taxeringsvarden
Bostéder 186 000 000 186 000 000
Lokaler 4260 000 4260 000
Totalt taxeringsvarde 190 260 000 190 260 000
varav byggnader 129 670 000 129 670 000
varav mark 60 590 000 60 590 000 v
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-06-30 2022-06-30
Laddplatser 369 169 0
Vid arets slut 369 169 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
627 garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseférening 313 500 313 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 313 500 313 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar —35 10 529
Kundfordringar 500 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 465 10 529
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 81303 80 454
Summa ovriga fordringar 81 303 80 454
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 92 810 20 741
Forutbetalda forsékringspremier 96 373 85040
Forutbetalda driftkostnader 2 456 2 044
Forutbetalt forvaltningsarvode 546 892 527 040
Forutbetald kabel-tv-avgift 108 547 108 433
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 149 861 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 996 940 743 298
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 8975 041 13 246 062
Transaktionskonto 1973 053 2694 615
Summa kassa och bank 10 948 094 15 940 677{
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningsléan 46 492 342 48361 042
Nista &rs amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut —1 868 700 —1 868 700
Nista &rs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —5224 288 —4 884 000
Langfristig skuld vid arets slut 39 399 354 41 608 342

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,21% 2024-06-19 5456 480,00 0,00 116 096,00 5 340 384,00

SWEDBANK 0,93% 2024-12-20 2451 468,00 0,00 480 000,00 1971 468,00

STADSHYPOTEK 0,83% 2025-06-30 8347 800,00 0,00 194 400,00 8 153 400,00
: STADSHYPOTEK 1,08% 2025-12-01 8568 000,00 0,00 252 000,00 8316 000,00
| STADSHYPOTEK 0,92% 2026-03-30 5251 214,00 0,00 328 204,00 4923 010,00
| SWEDBANK 1,43% 2027-10-25 7762 500,00 0,00 230 000,00 7 532 500,00
; SWEDBANK 4,31% 2028-02-25 5032 000,00 0,00 148 000,00 4 884 000,00
| SWEDBANK 1,99% 2029-04-25 5491 580,00 0,00 120 000,00 5371 580,00

Summa 48 361 042,00 0,00 1868 700,00 46 492 342,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi ett 1an om 5 340 384 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omférhandla eller forldnga lanen under

kommande ér.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 868 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 474 800 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 37 148 842 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan.

|
L
|
\
Not 19 Leverantoérsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 928 921 2 852 880
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 57293 0
Summa leverantdrsskulder 986 214 2 852 880
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 342921 329 691
Debiterad preliminérskatt -316 327 -316 327
Summa skatteskulder 26 594 13 364
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 69 794 62 832
Summa ovriga skulder 69 794 62 832
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 67273 61398
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4267 6226
Upplupna elkostnader 26 104 0
Upplupna vattenavgifter 30356 0
Upplupna virmekostnader 66 023 0
Upplupna kostnader for administration 58 870 199 214
Upplupna styrelsearvoden 41723 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 47907 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 946 329 929 856
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1288 853 1196 694
Not Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 59 117 000 59 117 000 W
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Skévdehus nr 13

Org.nr 766600-1842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skovdehus nr 13 for rikenskapsaret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande biid av foreningens finansiella stillning per

den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstémman faststiller resultat-
rikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi iir oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nr s &r tillimpligt. om fsrhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara vii-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o ucvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréftandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats. med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen. om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osd-
leerhetsfaktorn eller. on: sadana upplysningar &r otillréck-
liga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

o " utviirderar vi den dvergripande presentationen. strukturen
och innehallet i arsredovisningen. divibland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
riittvisande bild.

Vilnaste informera styrelsen o bland annat revisionens pla-
netade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
Visionen. diribland de eventuella hetydande brister i den in-
terpa kontrollen som vi idcmit‘:cmi.J
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skovdehus nr 13 for rikenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen. och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet. ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avsecnde:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fbreningen. eller

e panagol annat sdit handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande

om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr [orenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet. men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionzn av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sidana dtgérder, omraden och forhéllanden som dr viisent-
liga for verksamheten och diir avsteg och overtridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvars{rihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget éir forenligt med bostadsriitts-
lagen.

Skovde den 26 oktober 2023
RevisorsCentrum i Skévde AB

Mid0—= -

Martin Johansson=
Auktoriserad tevisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foremingens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats 4

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekomomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova-ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en foflagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbewis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar'finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar{lsom laimnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackuinulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter €ller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning -
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Skivdehus nr 13 Org.nr: 7666001842



fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av et indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhllsplanen anvénds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksi ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r 4ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nu Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F S kOVd e h u S n r for RBF Skovdehus nr 13 i samarbete med

1 3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedosma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen
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