Bostadsrattsforeningen

Vasastaden
Org nr 766600-2865

Arsredovisning

for verksamhetsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Arsredovisningen &r upprattad av RevisorsCentrum i Skdvde AB



Bostadsrittsforeningen Vasastaden
Org nr 766600-2865

Innehallsférteckning
Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

1-5

7-8
9-14

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

Penneo dokumentnyckel: WFACT-5WOWX-JNTWL-EDU56-761QV-G3U13



Bostadsrittsforeningen Vasastaden
Org nr 766600-2865

Styrelsen for Brf Vasastaden far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberittelse
Foreningens verksamhet

Foéreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Geten 1 och Oxen 15 i Skévde kommun med dirpa uppforda 4 byggnader med
31 lagenheter upplatna med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt. Pa fastigheterna finns dven en
garagebyggnad. Fastigheterna &r uppforda 1947. Total anskaffningskostnad for byggnader och mark uppgar
till 7319 163 kr.

Fastigheternas adress &r Ingegatan i Skévde och foreningen har sitt séte i Skovde.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening

Foreningens fastigheter férdelar sig enligt foljande:

11 st 1 rum och kok 27,5 kvm bostadsyta

9 st 3 rum och kok 86 kvm bostadsyta

3 st 4 rum och kok 110 kvm bostadsyta

3 st 4 rum och kok 119 kvm bostadsyta

5st 5 rum och kok 146 kvm bostadsyta

I st Lokal 300 kvm lokalyta

13 st Garage

33 st P-platser

Total tomtarea uppgar till: 9775,4 m?
Total bostadsarea uppgar till: 2 493,5 m?
Total lokalarea uppgar till: 300,0 m?
Arets taxeringsvirde: 32 345 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde: 31 682 000 kr

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Lansforsdkringar.
Foéreningens vdsentliga lokalavtal

Verksamhet

Lokal har ej varit uthyrt under 2022. Inget hyresavtal med ny hyresgést har dnnu tecknats.
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Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2015-01-01 med 3 %. Utgaende arsavgifter (varmhyra) utgor vid
verksamhetsérets slut 562 kr/m? bostadsyta. Styrelsen har efter att antagit budgeten f6r 2023 beslutat om
okade arsavgifter med 11 %.

Underhall
Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 115 tkr och planerat underhéll for 0 kr. Inga
medel har disponerats ur underhallsfonden.

Underhalisplan

Foéreningen har under december 2020 uppdaterat underhéllsplanen och den visar pa ett underhallsbehov pa 3
100 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 310 tkr (112 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 310 tkr (112 kr/m?) och budgeterad avsittning for 2023 uppgar
till 112 kr/m?.

Féreningens underhalisfond

Ingdende behdllning 787778
Arets avsittning 310 000
Arets underhall, disponeras ur underhallsfonden -
Utgaende behallning 1097778
Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

VVS 1999-2001

Tak radhus 2011

Tak hus A-C 2012

Fasader A,B,C, D inkl. malning 2013

Balkongrenovering, hussockel 2016

Byte matta lokal 2017

Ventilationsinstallation (radon) 2018

Byte Varmekulvert 2019

Radonatgirder 2019 och pagar fortsatt

Elcentraler, utebelysning 2019

FTX-ventilation 2020

Virmevixlare 2021
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Arets utférda underhall

Stérre planerade underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2024-2029
Garage 2023-2029

Styrelsen bedomer att kostnaderna for ovan planerade underhallsatgirder skall tdckas av underhéllsfonden

och upptagande av nya lan.

Forvaltning/organisationsanslutning
Revisorscentrum i Skovde AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning.

Skoévde Farmartjanst AB har under aret skott den tekniska forvaltningen &t foreningen.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Skovde Farmartjénst
Skaraborgs Stiad
Com Hem
RevisorsCentrum

Fastighetsskotsel

Stadning
Kabel - TV

Ekonomisk férvaltning

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Borje Johansson
Hékan Larsson
Alexander A'Brook
Sara Svensson
Marina Hagéus
Martin Birtic

Ordinarie revisor
Malin Johansson

Revisorssuppleant
Ann-Charlotte Alfredsson

Valberedning
John Pettersson
Petra A'Brook

Funktion
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot

Revisor

Revisor

Utsedd av

Stamman
Stamman
Stamman
Stdmman
Stdmman
Stdmman

Stdimman

Stdimman

Stdmman
Stdimman

Vald t.o.m

stimman ar

2023
2023
2023
2023
2023
2023

2023

2023

2023
2023
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Héndelser under aret

Ekonomi

Foreningen redovisar for aret en vinst pa 43 tkr (f.ar 298 tkr). Orsaken till det ldgre resultatet beror pa att
lokalen ej har varit uthyrd under 2022. Styrelsen arbetar med att fa lokalen uthyrd.

Underhéllskostnaderna gar mot underhéllsfonden f6r att resultaten 6ver tid ska vara mer jaimforbara. Med
beaktande av avsittning och ianspraktagande av underhéllsfond, vilken endast redovisas som eget kapital i
balansrédkningen, har arets resultat uppgatt till -267 tkr (-11 tkr).

Resultatet for 2022 4r l4gre 4n budgeterat. Den frimsta anledningen 4r utebliven hyra av lokal.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2022-06-11. Styrelsen har hallit 11
protokollférda styrelsemoten.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 45 personer
Foreningens medlemsantal uppgar pa bokslutsdagen till 47 personer.
Overlatelser

Under aret har 5 st §verlatelser skett (f ar 4 st). Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Framtida utveckling

Styrelsens mal &r att gora Brf Vasastaden till ett attraktivt och tryggt boende i centrala Skévde genom en god
balanserad ekonomi, effektiv forvaltning med effektiva rutiner.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intékter 1501 1719 1718 1706 1705
Arets resultat 43 298 -354 -308 111
Resultat efter avsittning/uttag underhallfond =267 -12 -11 184 101
Balansomslutning 8993 8967 8 818 7 692 8071
Eget kapital 2399 2 355 2 057 2411 2719
Soliditet 27% 26% 23% 31% 34%
Likviditet enligt ny praxis 45% 32% 206% - -
Likviditet enligt styrelsens bedomning 420% 383% 206% 320% 399%
Avgift- och hyresbortfall % 14% 0% 0% 0% 0%
Arsavgiftsniva for bostider kr/m” 562 562 562 562 562
Driftskostnader kr/m2 (exkl. underhall) 355 343 303 253 258
Rinta kr/m’ 20 20 25 21 16
Avsittning till underhallsfonden kr/m” 111 111 111 111 134
Underhallsfond kr/m” 393 282 171 294 470
Lén kr/m’ 2257 2280 2303 1792 1 831
Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Uppskriv-  Underhalls- Balanserat Arets

Insatser ningsfond fond resultat resultat
Vid arets bérjan 41 050 810 007 787 778 418 260 298 347
Disposition enligt stimmobeslut 298 347 -298 347
Avsittning till underhallsfond 310 000 -310 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 43 425
Vid arets slut 41 050 810007 1097778 406 607 43 425

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfonden
Summa 6verskott/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman

Att balansera i ny rikning

716 607
43 425
-310 000

450 032

450 032

450 032

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Bostadsrittsforeningen Vasastaden
Org nr 766600-2865

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintidkter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 1 464 628 1 683 596
Ovriga rorelseintikter 3 36 789 35615
Summa rorelseintakter 1501417 1719211
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -990 821 -958 692
Fastighetsadministration 5 -107 193 -103 408
Personalkostnader 6 -23 019 -20 389
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -281 555 -281 555
Summa rorelsekostnader -1 402 588 -1 364 044
Rorelseresultat 98 829 355167
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster 8 -55 405 -56 820
Summa finansiella poster -55 405 -56 820
Resultat efter finansiella poster 43 425 298 347
Arets resultat 43 425 298 347
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 7512229 7793 785
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7512229 7 793 785
Summa anléggningstillgangar 7 512 229 7793 785
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 109 734
Ovriga fordringar 266 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 45 967 47 766
Summa kortfristiga fordringar 46 283 157 766
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1434 191 1015612
Summa kassa och bank 1434 191 1015612
Summa omsittningstillgangar 1480 474 1173 378
SUMMA TILLGANGAR 8992 703 8967 163
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 41 050 41 050
Uppskrivningsfond 13 810 007 810 007
Fond fo6r yttre underhall 1097 778 787 778
Summa bundet eget kapital 1 948 835 1 638 835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 406 607 418 260
Arets resultat 43 425 298 347
Summa fritt eget kapital 450 032 716 607
Summa eget kapital 2 398 867 2 355442
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3331342 2 940 000
Summa langfristiga skulder 3331342 2940 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2974 344 3430030
Leverantorsskulder 30 905 24 570
Skatteskulder 28 772 19 707
Ovriga kortfristiga skulder 14 019 11 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 214 454 185 524
Summa kortfristiga skulder 3262494 3671721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8992703 8967 163
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Bostadsrittsforeningen Vasastaden
Org nr 766600-2865

Noter
Not 1

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsre-
dovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovis-
ning i mindre foretag (K2).

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte
féremaél for inkomstbeskattning. En bostads-
rittsforenings ranteintikter dr skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter av-
rdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 20,6 procent. Fore-
ningen har inget underskottsavdrag.

Bostadsrattsforeningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av
e 1519 kr per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 8 874 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1
% av taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2022
e Nyligen uppforda/ombyggda bo-
stadsbyggnader kan ha halverad fas-
tighetsavgift upp till 5 ar, eller vara
helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 ar.
e For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till
1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhall. Reparat-
ioner avser 16pande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsnimnden
redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan
och ianspraktagande fér genomforda atgir-
der sker genom 6verforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposit-
ion pa foéreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrdkningen
till dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsvidrden om inget annat anges ne-
dan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgédngar redovisas
till anskaffningsvéirde med avdrag for acku-
mulerad virdeminskning och eventuella
nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgang-
arnas nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan % Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 2,00 - 8 12-104 2051
Inventarier Linjar 20

Markvirdet ér ej foremal for avskrivning.
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2022-01-01 2021-01-01
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1400 748 1 400 748
Arsavgifter, lokaler 211 364 216 648
Hyror, garage och p-plats 69 800 70 800
Hyresbortfall, lokaler 211 364 -
Hyresbortfall, garage och p-plats -5 920 -4 600
1464 628 1 683 596
2022-01-01 2021-01-01
Not3 Ovriga rérelseintikter 2022-12-31 2021-12-31
Kabel-TV 30132 30132
Péminnelser 1480 405
Aterbiring Lansforsdkringar 5177 5078
36 789 35615
2022-01-01 2021-01-01
Not4 Driftskostnader 2022-12-31 2021-12-31
Reparationer

Bostéder - -
Radon byte filter -76 500 -76 500
Gemensamhetsutrymmen -35 137 -20 149
Virme -3520 -5270
Reparation 6vrigt — —
-115 157 -101 919

Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -196 337 -191 371
Forsakringspremier -47914 -45 239
Kabel-, och digital-TV samt bredbandsavgifter -30 932 -30 054
Stadning -25 536 -28 322
Fastighetsskotsel -64 303 -55 876
Forbrukningsmaterial -7 126 -45
Tradgard -9193 -15 885
Uppvéarmning -335 337 -331 121
Vatten -80 455 -99 251
El -36 796 -23 713
Sophantering och atervinning -39 142 -35 896
Ovriga fastighetskostnader -2 594 —
-875 665 -856 773
Summa driftskostnader -990 821 -958 692
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2022-01-01 2021-01-01
Not 5 Fastighetsadministration 2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -77 505 -71 767
Ovriga forvaltningskostnader -13 708 -17 757
Bankkostnader -4 758 -4 738
Ovriga externa kostnader -3 847 2396
Medlems- och foreningsavgifter -7375 -6 750
-107 193 -103 408
2022-01-01 2021-01-01
Not 6 Personalkostnader 2022-12-31 2021-12-31
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -18 000 -15 000
Foéreningsvald revisor — -999
Summa -18 000 -15 999
Sociala kostnader -5019 -4 390
-23 019 -20 389
2022-01-01 2021-01-01
Not 7 Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillg. 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader -281 555 -281 555
Byggnadsinventarier — —
-281 555 -281 555
Not8 Raé&ntekostnader och liknande poster 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, fastighetslan -55 405 -56 125
Ovriga rintekostnader - 316
Rintekostnader, skattekonto - -379
-55 405 -56 820
Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Anskaffningsvdrden
Ingiende anskaffningsvirde 11291011 11230014
Arets anskaffning (Radonflikt) — 60 997
Utgaende anskaffningsvdrde byggnader 11291011 11291011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende ackumlerade avskrivningar -6 682 785 -6 401 232
Arets avskrivningar enligt plan -281 554 -281 554
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 964 339 -6 682 785
Planenligt restvarde byggnader 4326 669 4 608 225
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Mark

Ingaende anskaffningsvérde 185 560 185 560
Utgaende anskaffningsvdrde mark 185 560 185 560
Uppskrivning mark
Ingéende uppskrivningar 3 000 000 3000 000
Utgdaende uppskrivning mark 3 000 000 3000 000
Planenligt restvarde mark 3 185560 3 185560
Summa planenligt restviarde byggnader och mark 7512229 7 793 785
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde 61 985 61 985
Utgaende anskaffningsvdirde byggnader 61 985 61 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -61 985 -58 683
Arets avskrivningar enligt plan — -3302
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -61 985 -61 985
Planenligt restvarde inventarier, verktyg och installationer 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 37450 35378
Forutbetalda kabel-TV 8517 7732
Forutbetald kostnad fastighetsskotsel — 4 656
45 967 47 766
Not 12 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 1434 191 1 009 802
Handelsbanken — 5810
1434191 1015612
Not 13 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende virde 810 007 810 007
Utgaende vdirde uppskrivningsfond 810 007 810 007
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 6 305 686 6370 030
Avgar kortfristig del -64 344 -64 344
Lén som omférhandlas inom ett ar och klassificeras som kortfristiga -2 910 000 -3 365 686
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 3331342 2 940 000
Ingaende Nyallosta Arets Utgaende

Kreditgivare Rinta Bundet till laneskuld lan amortering laneskuld
Handelsbanken 0,90% 2023-12-30 2970 000 -30 000 2 940 000
Handelsbanken 0,85% 2022-12-30 3400 030 -3 365 686 -34 344 -
Handelsbanken 4,38% 2024-12-30 - 3 365 686 - 3 365 686
6370030 - -64 344 6 305 686

Enligt 1&nespecifikation ovan finns ett lan med villkorsandringsdag under ndstkommande rédkenskapsar. Dessa ska enligt
redovisningspraxis redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har dock inte fatt nagra indikationer pé att lanen inte
kommer att omséttas/forlingas och det 4r inte férreningens mening att avsluta lanefinansieringen.

Lan som forfaller till betalning

Inom 1 ar 64 344
Inom 2- 5 ar 257 376
Efter 5 ar 5983 966
6 305 686
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader for el 4451 3681
Upplupna kostnader for vatten 19 087 21 863
Upplupna kostnader for virme 44 394 42 892
Upplupna kostnader for ekonomiska forvaltning - 3527
Upplupen kostnad Skévde Farmatjénst 39115 -
Upplupen réintekostnad 1an 882 1854
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 106 525 111 707
214 454 185 524

Ovriga noter

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 6 450 500
Ansvarsférbindelser Inga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang.
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Skovde den 2023-

Borje Johansson Hakan Larsson
Ordférande
Alexander A'Brook Marina Hagéus

Min revisionsberittelse har avgivits 2023-

Malin Johansson
Foreningsvald revisor
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Martin Birtic

Sara Svensson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Vasastaden, 766600-2865.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért revision av arsredovisningen for Brf Vasastaden i Skévde for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden en réattvisande bild av
féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultatet for aret enligt arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat och balansrakningen
fér féreningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter.

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
férvaltning hos Revisorscentrum i Skévde for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdbter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Skovde 2023-04-26

Malin Johansson
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