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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gnistan i Skdvde, 769633-3439 far harmed avge arsredovisning for 2022-07-01 -
2023-06-30.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Skovde.
Foreningen

Foreningen bildades i novemder 2016. Under sommaren 2017 férvarvade féreningen bolaget Hasslum
Projekt AB, organisationsnummer 559078-7296. Genom forvarvet erholl foreningen fastigheten
Skoévde

Slackbilen 1 och Skévde Gnistan 13 som idag utgor foreningens samlade mark och uppgar till en areal
om 6 320 kvm,

varav bostadsarea 2 760 kvm. Genom forvarvet erholl ocksa foreningen en entreprenad for
uppforandet av 24 st radhus.

For entreprenadens genomférande star i huvudsak NCC Sverige AB

Saljaren av bolaget Hasslum Projekt AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for

uppforandet av radhusen och féreningen kdper saledes radhusen till en fast anskaffningskostnad.
Byggnationen av radhusen tog sin bdrjan i hésten 2017 och avslutades under varen 2018.

Genom 6verforingen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget fér den latenta skatteskulden ar 25,2 mkr.

Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, gallande
foretagsbeskattningen.

For 2017 var den 22%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie stimma 2022-12-08 och extrastimma 2022-12-29)

Ordforande:
Pontus Bergstrom

Ordinarie ledamoter
Christian Olsson,
Johan Arvidsson
Nicole Schelin
Rickard Rosell

Sven Wilkens

Revisor
Clas Pettersson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt var for sig av ledaméterna.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skdta den ekonomiska férvaltningen.

Sammantriaden
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Gnistan 13, Slackbilen 1

Adress: Gnistvagen

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 33552000 varav byggnadsvarde 27768000 kronor
Total boyta: 2760 kv

Fastighetens areal: 2406 kvm

Antal medlemmar vid arets ingang: 45 stycken
Tillkommande medlemmar: 4 stycken
Avgaende medlemmar: 4 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 45

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har for forsta gangen hojt avgiften, detta har gjorts tva ganger under aret, med 20%
vardera gang.

Foreningen har under aret genomfért slutbesiktning tilsammans med entreprendren och darmed har
aven den 5-ariga garantin 16pt ut.

Kompletterande sndrasskydd har installerats pa samtliga hus.

Inga extraordinara utgifter har gjorts under aret.
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Flerarsoversikt
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2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 1291 166 1224 864 1224 864 1224 864
Resultat efter finansiella poster -491 915 -368 848 -436 705 -364 033
Soliditet, % 54 55 55 55
Balansomslutning 83 585 632 84 157 835 84 794 054 85 417 246
Arsavgift per kvm 468 444 444 444
Lan per kvm 13 628 13716 13 803 13 860
Elkostnad per kvm 7 2 2 2
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 47 415 000 87 785 -1 196 839 -368 848
Resultat disp enligt stammobeslut -368 848 368 848
Fonddispo enl arsstammobeslut 33 552 -33 552
Arets resultat -491 915
Belopp vid arets slut 47 415 000 121 337 -1 599 239 -491 915
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 599 239
Arets resultat -491 915
Totalt -2 091 154
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 33 552
Balanseras i ny rdkning -2 124 706
Summa -2 091 154

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1291 166 1224 864
Summa rorelseintakter 1291 166 1224 864
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -172 510 -155 468
Ovriga externa kostnader 4 -72 359 -63 193
Avskrivningar -859 064 -848 664
Summa rérelsekostnader -1 103 933 -1 067 325
Personalkostnader 5 -78 809 -74 281
Rorelseresultat 108 424 83 258
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -600 340 -452 106
Summa finansiella poster -600 340 -452 106
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 1 -
Resultat efter finansiella poster -491 915 -368 848
Arets resultat -491 915 -368 848
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 81 811 680 82 660 344

Inventarier, verktyg och installationer 7 249 600 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 82 061 280 82 660 344

Summa anldggningstillgangar 82 061 280 82 660 344

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 208 -

Ovriga fordringar 6 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 243 254 178 892
253 468 178 892

Kassa och bank

Kassa och bank 1270 884 1318 594

Summa kassa och bank 1270 884 1318 594

Summa omsattningstiligangar 1524 352 1497 486

SUMMA TILLGANGAR 83 585 632 84 157 830
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 415 000 47 415 000
Fond for yttre underhall 121 337 87 785
Summa bundet eget kapital 47 536 337 47 502 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 599 239 -1 196 839
Arets resultat -491 915 -368 848
Summa fritt eget kapital -2 091 154 -1 565 687
Summa eget kapital 45 445 183 45937 098
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 9273 600 28 183 050
Summa langfristiga skulder 9273 600 28 183 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 28 340 025 9672075
Leverantorsskulder 211 608 129 228
Ovriga skulder 24 382 24 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 290 834 211 992
Summa kortfristiga skulder 28 866 849 10 037 682
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 585 632 84 157 830
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska féormaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma foéretaget
tillgodo och tillgadngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

For att tilmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar
planerat och inget som behdéver atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokférings-
massigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det &r beréknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 200 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 200 ar
Tak, fasad, fénster, dorrar 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ar
Vatrum 50 ar
Kok 30 ar
Ovrigt 50 ar
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Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska férdelar inte kan forvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Yttre underhallsfond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna Overféring gors
mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utover arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 20,6%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid 6verforingen av fastigheten berdknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid en eventuell likvidering
av foéreningen. Nagon reservering for latent skatt gors ej.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder har kort férvantad I6ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder

Pa balansdagen ligger foreningsbelaningen hos Nordea. Den del av lanet som ska amorteras
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor &r specificerade i not.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiittning

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter bostader 1291 166 1224 864
Summa 1291 166 1224 864
Not 3 Driftkostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Reparation & underhall 14 775 11 549
El 19 689 6 681
Vatten 102 541 108 847
Ovriga Kostnader 1919 1373
Forsakringspremier 33 586 27 018
Summa 172 510 155 468
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Not 4 Externa kostnader
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2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Forbrukningsinv. - 5490
Revisor 13 375 11 875
Ekonomisk forvaltning 41 143 40 110
Ovriga férvaltnings kostnader 11129 4 317
Bank kostnader 6712 1401
Summa 72 359 63 193

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Loéner och andra ersattningar: 59 800 57 000
Sociala kostnader 19 009 17 281
78 809 74 281
Not 6 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 86 055 000 86 055 000
Vid arets slut 86 055 000 86 055 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 394 656 -2 545 992
-Arets avskrivning -848 664 -848 664
Vid arets slut -4 243 320 -3 394 656
Redovisat varde vid arets slut 81 811 680 82 660 344
Bokfort varde byggnader 75963 630 76 812 294
Bokfort varde mark 5 848 050 5848 050
Redovisat varde vid arets slut 81 811 680 82 660 344
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 260 000
260 000
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -10 400
-10 400
Redovisat véarde vid arets slut 249 600

Assently: 4271a5f692b9cf2b5fcd6e7d59a72aeea3fe3f02445786a7936181ee86509a8c58a060d72d33ee1205945ecc3749604f8d012d77d2dbe259cab187058cc75e69



Brf Gnistan i Skovde
769633-3439

Not 8 Langfristiga skulder
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léptid rénta % 2023-06-30 2022-06-30
Nordea Hypotek 3978 89 77804 2024-06-19 1,020 9430575 9478 875
Nordea Hypotek 3978 89 12435 2023-07-19 1,350 9430575 9478 875
Nordea Hypotek 3978 82 79807 2023-07-20 4,143 9430575 9478 875
Nordea Hypotek 3975 82 08802 2025-06-18 1,070 9321900 9418 500
37 613 625 37 855 125
Nasta ars amortering beraknas uppga till 241 500 241 500
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 28 195 125 9430 575
Summa 28 436 625 9 672075
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 966 000 966 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 36 406 125 36 647 625
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 38 640 000 45 600 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Underskrifter

Ort (Datum anges per digital underskrift for styrelsen)

Pontus Bergstrom Christian Olsson
Styrelseordférande

Johan Arvidsson Nicole Schelin

Rickard Rosell Sven Wilkens

Min revisionsberattelse har lamnats enligt ditital datum

Clas Pettersson
Revisor
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privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.129.223.107

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Nicole Ida Christina Schelin [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP:90.129.223.107

Case reviewed by party: Rickard Rosell [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.231.82.196

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0

Case signed by party: Rickard Rosell [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 90.231.82.196

Case reviewed by party: Sven Wilkens [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.191.153.197
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Sven Wilkens [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.153.197

Case reviewed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 178.174.193.90
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0

Case signed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 178.174.193.90

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =
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{"SigningTime":"2023-12-08T12:53:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mats Pontus Bergström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"77.218.225.193","Signature":"","MobilePhone":""}
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signatures/Nicole Ida Christina Schelin/signature.json

{"SigningTime":"2023-12-12T08:34:44","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nicole Ida Christina Schelin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.223.107","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2023-12-12T10:06:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rickard Rosell","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.231.82.196","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sven Wilkens/signature.json

{"SigningTime":"2023-12-12T11:26:58","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sven Wilkens","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.153.197","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2023-12-12T12:36:00.4545302Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Clas Olov Pettersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"178.174.193.90","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gnistan i Skdvde, 769633-3439 far harmed avge arsredovisning for 2022-07-01 -
2023-06-30.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Skovde.
Foreningen

Foreningen bildades i novemder 2016. Under sommaren 2017 férvarvade féreningen bolaget Hasslum
Projekt AB, organisationsnummer 559078-7296. Genom forvarvet erholl foreningen fastigheten
Skoévde

Slackbilen 1 och Skévde Gnistan 13 som idag utgor foreningens samlade mark och uppgar till en areal
om 6 320 kvm,

varav bostadsarea 2 760 kvm. Genom forvarvet erholl ocksa foreningen en entreprenad for
uppforandet av 24 st radhus.

For entreprenadens genomférande star i huvudsak NCC Sverige AB

Saljaren av bolaget Hasslum Projekt AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for

uppforandet av radhusen och féreningen kdper saledes radhusen till en fast anskaffningskostnad.
Byggnationen av radhusen tog sin bdrjan i hésten 2017 och avslutades under varen 2018.

Genom 6verforingen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget fér den latenta skatteskulden ar 25,2 mkr.

Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, gallande
foretagsbeskattningen.

For 2017 var den 22%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie stimma 2022-12-08 och extrastimma 2022-12-29)

Ordforande:
Pontus Bergstrom

Ordinarie ledamoter
Christian Olsson,
Johan Arvidsson
Nicole Schelin
Rickard Rosell

Sven Wilkens

Revisor
Clas Pettersson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt var for sig av ledaméterna.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skdta den ekonomiska férvaltningen.

Sammantriaden
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Gnistan 13, Slackbilen 1

Adress: Gnistvagen

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 33552000 varav byggnadsvarde 27768000 kronor
Total boyta: 2760 kv

Fastighetens areal: 2406 kvm

Antal medlemmar vid arets ingang: 45 stycken
Tillkommande medlemmar: 4 stycken
Avgaende medlemmar: 4 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 45

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har for forsta gangen hojt avgiften, detta har gjorts tva ganger under aret, med 20%
vardera gang.

Foreningen har under aret genomfért slutbesiktning tilsammans med entreprendren och darmed har
aven den 5-ariga garantin 16pt ut.

Kompletterande sndrasskydd har installerats pa samtliga hus.

Inga extraordinara utgifter har gjorts under aret.
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Flerarsoversikt
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2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 1291 166 1224 864 1224 864 1224 864
Resultat efter finansiella poster -491 915 -368 848 -436 705 -364 033
Soliditet, % 54 55 55 55
Balansomslutning 83 585 632 84 157 835 84 794 054 85 417 246
Arsavgift per kvm 468 444 444 444
Lan per kvm 13 628 13716 13 803 13 860
Elkostnad per kvm 7 2 2 2
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 47 415 000 87 785 -1 196 839 -368 848
Resultat disp enligt stammobeslut -368 848 368 848
Fonddispo enl arsstammobeslut 33 552 -33 552
Arets resultat -491 915
Belopp vid arets slut 47 415 000 121 337 -1 599 239 -491 915
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 599 239
Arets resultat -491 915
Totalt -2 091 154
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 33 552
Balanseras i ny rdkning -2 124 706
Summa -2 091 154

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1291 166 1224 864
Summa rorelseintakter 1291 166 1224 864
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -172 510 -155 468
Ovriga externa kostnader 4 -72 359 -63 193
Avskrivningar -859 064 -848 664
Summa rérelsekostnader -1 103 933 -1 067 325
Personalkostnader 5 -78 809 -74 281
Rorelseresultat 108 424 83 258
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader -600 340 -452 106
Summa finansiella poster -600 340 -452 106
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 1 -
Resultat efter finansiella poster -491 915 -368 848

Arets resultat -491 915 -368 848
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Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 81 811 680 82 660 344

Inventarier, verktyg och installationer 7 249 600 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 82 061 280 82 660 344

Summa anldggningstillgangar 82 061 280 82 660 344

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 208 -

Ovriga fordringar 6 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 243 254 178 892
253 468 178 892

Kassa och bank

Kassa och bank 1270 884 1318 594

Summa kassa och bank 1270 884 1318 594

Summa omsattningstiligangar 1524 352 1497 486

SUMMA TILLGANGAR 83 585 632 84 157 830








Brf Gnistan i Skovde
769633-3439

Balansrakning

6(11)

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 415 000 47 415 000
Fond for yttre underhall 121 337 87 785
Summa bundet eget kapital 47 536 337 47 502 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 599 239 -1 196 839
Arets resultat -491 915 -368 848
Summa fritt eget kapital -2 091 154 -1 565 687
Summa eget kapital 45 445 183 45937 098
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 9273 600 28 183 050
Summa langfristiga skulder 9273 600 28 183 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 28 340 025 9672075
Leverantorsskulder 211 608 129 228
Ovriga skulder 24 382 24 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 290 834 211 992
Summa kortfristiga skulder 28 866 849 10 037 682
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 585 632 84 157 830
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska féormaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma foéretaget
tillgodo och tillgadngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrédkningen.

For att tilmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar
planerat och inget som behdéver atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokférings-
massigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det &r beréknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 200 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 200 ar
Tak, fasad, fénster, dorrar 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ar
Vatrum 50 ar
Kok 30 ar

Ovrigt 50 ar
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Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska férdelar inte kan forvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Yttre underhallsfond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna Overféring gors
mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utover arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 20,6%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid 6verforingen av fastigheten berdknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid en eventuell likvidering
av foéreningen. Nagon reservering for latent skatt gors ej.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder har kort férvantad I6ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder
Pa balansdagen ligger foreningsbelaningen hos Nordea. Den del av lanet som ska amorteras
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor &r specificerade i not.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiittning

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter bostader 1291 166 1224 864
Summa 1291 166 1224 864
Not 3 Driftkostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Reparation & underhall 14 775 11 549
El 19 689 6 681
Vatten 102 541 108 847
Ovriga Kostnader 1919 1373
Forsakringspremier 33 586 27 018
Summa 172 510 155 468
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Not 4 Externa kostnader
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2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Forbrukningsinv. - 5490
Revisor 13 375 11 875
Ekonomisk forvaltning 41 143 40 110
Ovriga férvaltnings kostnader 11129 4 317
Bank kostnader 6712 1401
Summa 72 359 63 193

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Loéner och andra ersattningar: 59 800 57 000
Sociala kostnader 19 009 17 281
78 809 74 281
Not 6 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 86 055 000 86 055 000
Vid arets slut 86 055 000 86 055 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 394 656 -2 545 992
-Arets avskrivning -848 664 -848 664
Vid arets slut -4 243 320 -3 394 656
Redovisat varde vid arets slut 81 811 680 82 660 344
Bokfort varde byggnader 75963 630 76 812 294
Bokfort varde mark 5 848 050 5848 050
Redovisat varde vid arets slut 81 811 680 82 660 344
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 260 000
260 000
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -10 400
-10 400
Redovisat véarde vid arets slut 249 600
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léptid rénta % 2023-06-30 2022-06-30
Nordea Hypotek 3978 89 77804 2024-06-19 1,020 9430575 9478 875
Nordea Hypotek 3978 89 12435 2023-07-19 1,350 9430575 9478 875
Nordea Hypotek 3978 82 79807 2023-07-20 4,143 9430575 9478 875
Nordea Hypotek 3975 82 08802 2025-06-18 1,070 9321900 9418 500
37 613 625 37 855 125
Nasta ars amortering beraknas uppga till 241 500 241 500
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 28 195 125 9430 575
Summa 28 436 625 9 672075
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 966 000 966 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 36 406 125 36 647 625
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 38 640 000 45 600 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Underskrifter

Ort (Datum anges per digital underskrift for styrelsen)

Pontus Bergstrom Christian Olsson
Styrelseordférande

Johan Arvidsson Nicole Schelin

Rickard Rosell Sven Wilkens

Min revisionsberattelse har lamnats enligt ditital datum

Clas Pettersson
Revisor
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