IR Riksb
\ R et

[ e SRR Ry e T R S S SR R S s AN |
RBF Skovdehus nr 11

ArS red OViS N | N g Org nr: 7666001792
2022-07-01 — 2023-06-30




Att bo i BRF

En bostadsrttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé érsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrdtten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Medlemsvinst

RBF Skévdehus nr 11 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som foreningen kdper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 8 200 kronor i dterbéring samt 2 670 kronor i utdelning.
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< Riksbyggen Dagordning

Dagordning’ ordinarie féreningsstdmma 2023-11-01

a) Stdémmans Oppnande

b) Faststillande av rostlangd (i vilken ndrvarande medlem, ombud och bitrédden har antecknats)
c) Val av stimmoordférande

d) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet

) Val av rostriknare

2) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m)  Beslut angéende antalet styrelseledamdéter och suppleanter
n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

qQ) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen
e Inga

t) Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i féreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skovde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 11 far

Forvaltningsberattelse . """

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 2 943 925 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-11-08. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-29.
Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.

Arets resultat, efter fondforindring, 4r hogre #n foregdende &r. Detta beror till stor del pa att foreningen har sénkt sin
avsittning till underhallsfonden, foreningen har erhéllit el-stdd samt dr reparationskostnaderna ldgre &n foregéende ar.

Driftkostnaderna, exkl reparationskostnader &r i princip likvérdiga med féregaende ar, forutom elkostnaden som har
okat pa grund av hoga elpriser.

Arets resultat, efter fondforandring, jamfort med budget har 6kat med 356 tkr. Det &r frimst foreningens réanteintikter
som har 6kat samt #r driftskostnaderna ligre &n budgeterat vilket gor att budgeten avviker positivt.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 795% till 89%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras,-dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars

amortering) har foréndrats under &ret fran 795% till 838%.

I resultatet ingér avskrivningar med 752 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 564 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Furiren 8 och Soldaten 3 i Skévde Korimun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 89

ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress dr Rotegatan 1 och 3 A-B samt 2 A-D och Trénggatan
4 A-B i Skovde.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsdkrade i Lansforsikringar. Hemforsiakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrttstilligget ingér i féreningens fastighetsforsikring. Vs
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Légenhetsfordelning

Antal
1 rok 10 st
2 rok 33 st
2,5 rok 17 st
3 rok 17 st
4 rok 12 st
Summa: 89 st

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 10 st
Garage 39 st
P-Platser 63 st
Total tomtarea 9329 m?
Total bostadsarea 5913 m?
Garagelokaler 649 m?
Lokaler hyresrétt 833 m?
Total lokalarea 1 482 m?
Arets taxeringsvirde 86 690 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 86 690 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 10,90 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens-bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé& andelar kan¥6reningen dven fa aterbdring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen 4
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone Hissar :
Digitala tjdnster Tele2 SverigeAB
Elnit Billinge Enefgi AB
Elleveranser Lulea EnergiAB
Fjérrvirme Skovde Energi AB /{L
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 192 tkr och planerat underhéll for 1 348 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksd for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 3 817 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 382 tkr (52 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr (68 kr/m?). Behallning i
underhallsfond uppgar per bokslutsdagen till 7 177 tk.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1999 Badrum- och stambyte
Takrenovering Rotegatan 1 2005 Byte takplat mm

Ligenhetsdorr 2008 S#kerhetsdorr, 18ssystem, postbox
Garageportar 2011 Nya portar till kallgarage
Virmeanldggning 2014

Utemiljo 2013-2014

Fonster 2019/2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (Torktumlare) 50 894

Installationer (ventilationsatgérder) 85957

Installationer (renovering hiss) 1 086 250

Huskropp utvéndigt (Takbesiktning) 14 625

Ovrigt 110 088

Planerat underhall Ar

Utemiljo 2023 Pagar
Undercentral 2024 -

Takunderhall
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gabriella Kjellstrom Ordférande 2024
Peter Perkhed Vice ordforande 2023
Kerstin Nordin Ledamot 2024
Andreas Jonasson Ledamot 2023
Inger Bergdahl Ledamot 2024
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna Sandberg Suppleant 2024
Jens Carmbrant (sekreterare) Suppleant 2023
Suppleant
Tobias Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB, ansvarig revisor
Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret pabdrjat sin ombyggnad av sin utemiljo.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal péd
bokslutsdagen uppgar till 128 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-07-01 d& den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 642 ki/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Sverlatelsef av bostadsritter skett (foregaende ér 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. L
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4471 4462 4458 4 450 4300
Arets resultat -187 925 1323 1364 1098
Resultat exklusive avskrivningar 564 1677 2075 1974 1618
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 64 877 1075 824 418
Avsittning till underhallsfond kr/m? 68 108 135 170 178
Balansomslutning 23 830 24 482 23 849 23719 14 434
Soliditet % 44 43 40 35 48
Likviditet % exkl omforhandling 1an 848 795 748 390 760
Likviditet % inkl omforhandling l&n 89 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 642 642 642 642 618
Driftkostnader, kr/m? 418 279 205 214 311
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 236 260 205 214 196
Rénta, kr/m? 19 21 20 24 14
Underhallsfond, kr/m? 970 1085 994 941 771
Lan, kr/m? 1717 1771 1825 2060 998
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-100
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«e- Driftkostnader, kr/m2

~s= Driftkostnader exkl underhall, kr,/m2

-m Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n.(28,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. A
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp vid rets borjan 399 987 8024 368 1219851 924 842

Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 924 842 924 842

Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Ianspréktagande av
underhallsfond -1347 813 1347813

Arets resultat -187238

Vid arets slut 399 987 7 176 555 2992 506 -187 238

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 144 693
Arets resultat -187238
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1347813
Summa 2 805267

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 805 267

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. K
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4471 121 4462 415
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 622 27 245
Summa rorelseintiikter 4 534743 4 489 660
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -191 865 -234 995
Underhallskostnader Not § -1 347813 -126 718
Driftskostnader Not 6 -1 555107 -1 519 850
Ovriga externa kostnader Not 7 -788 485 =757 945
Personalkostnader Not 8 -73 520 -68 976
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 9 =751 648 -751 721
Summa rorelsekostnader -4 708 437 -3 460 205
Rorelseresultat ] -173 694 1029 455
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 8334 18 425
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 116 077 19 229
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 -137 955 -142 267
Summa finansiella poster -13 544 -104 613
Resultat efter finansiella poster -187238 924 842
Arets resultat -187238 -924 842
Avsiittning till underhéllsfond -500 000 -800 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1347813 126 718
Arets resultat efter fondforindring 660 575 2 251 560

- gv ablAS 1 BuIpioaAIN BpUNjWES R PR IN A TelegnisI( -
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 13 924 085 14 675 733
Summa materiella anliggningstillgingar 13 924 085 14 675 733
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 14 133 500 133 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 133 500 133 500
Summa anlidggningstillgdngar 14 057 585 14 809 233
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 3606
Ovriga fordringar Not 16 11624 11390
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 330331 266 623
Summa kortfristiga fordringar 341 955 281619
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 9430520 9391436
Summa kassa och bank 9430520 9 391 436
Summa omsittningstillgingar 9772 475 9673 056
Summa tillgangar 23 830 060/1’ 24 482 289
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399987 399 987
Fond for yttre underhall 7176 554 8 024 368
Summa bundet eget kapital 7 576 541 8 424 355

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 992 506 1219 851

Arets resultat -187 238 924 842

Summa fritt eget kapital 2 805267 2 144 693

Summa eget kapital 10 381 809 10 569 047
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2 495 267 12 696 667
Summa langfristiga skulder 2 495267 12 696 667
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 10 201 400 400 000
Leverantorsskulder Not 20 232 812 302 711
Skatteskulder Not 21 8691 2461
Ovriga skulder Not 22 45329 26 598
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 464 752 484 804
Summa kortfristiga skulder 10 952 984 1216 574
Summa eget kapital och skulder 23 830 060 ya 24 482 289

- gy abAS |1 BuIpioaAIN BpuUNjweEsR RN A IFEJSC nisiq -
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel&per pa rdkenskapséret redovisas som
intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar
som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fidn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa foreningens &rsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vidrderats till anskaffningsvirden om ingetrannat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmedide berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden-och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anliggningstillgangar (

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad meddnnehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beréknas pa ett tillforlitligt satts 7]
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad Linjar

Stomme och grund Linjdr 100
Virme Linjdr 40
Sanitet VVS Linjar 57
El Linjar 30
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 57
Fasad Linjar 50
Fonster Linjdr 57
Koksinredning Linjar 57
Yttertak Linjar 60
Ventilation Linjér 30
Hiss Linjar 30
Styr- och &vervakning Linjar 57
Tillkommande komponenter Linjar

Energibesparande atgirder Linjar Fullt avskriven
Lassystem entrédo6rrar Linjar

Ansl kabel-TV Linjar

Anl.avg kabel-TV Linjér

Reparation Hiss Linjdr

Inglasning balkonger Linjdr

Hissrenovering Linjér

Garantibesiktning Linjdr

Badrum och stamrenovering Linjar 40
Fonster Linjér 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komporent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. A
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3793578 3796 608
Hyror, lokaler 487 172 466 368
Hyror, garage 152 413 153 307
Hyror, p-platser 54 059 52710
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1512 -1512
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 000 -5 066
Rabatter -9 989 0
Summa nettoomsattning 4471121 4 462 415

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 20 785 18 362
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 -7
Erhéllna statliga bidrag 37 171 0
Ovriga rorelseintikter 5670 7 900
Forsdkringserséttningar 0 990
Summa 6vriga rorelseintakter 63 622 27 245

Not 4 Reparationskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Tvittutrustning -23 497 -3 075
VA/Sanitet -4 869 -14 405
Virme -4 179 -11 922
Ventilation -15 753 -26 427
El -24 478 -18 244
Porttelefon/Portlas 0 0
Hissar -2 841 -3 194
Lassystem -6 729 -9 622
Ovrigt 7370 -25 484
Huskropp -16 877 -26 444
Fasader -3 999 0
Fonster 0 -3 509
Balkonger 0 -7 835
Dorrar&Portar -33 224 -24 511
Markytor -3 080 -6 620
Planteringar -15 721 -29 521
Markinventarier 0 -954
Garage =27 412 -17214
P-Platser 0 -2419
Ovriga reparationer -1 836 -3 595
Summa reparationskostnader -191 865 A -234 995
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Not 5 Underhallskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Tvittstugeutrustning -50 894 0
Ventilation -85 957 =71 925
Hiss -1 086 250 0
Tak -14 625 -40 386
Fasader 0 -11 933
Ovrigt -110 087 -2 474
Summa Underhallskostnader -1 347 813 -126 718

Not 6 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -187 523 -182 091
Forsakringspremier =74 736 -66 941
Kabel- och digital-TV -166 556 -103 632
Aterbiring frin Riksbyggen 8 200 9200
Obligatoriska besiktningar -5 857 -83 144
Bevakningskostnader -1 029 -969
Ovriga utgifter, kopta tjsnster -3228 -870
Forbrukningsinventarier -14 344 -6 399
Vatten -187 722 -178 305
Fastighetsel -147 062 -117 804
Uppvéarmning -687 661 -708 861
Sophantering och atervinning -87 589 -80 034
Summa driftskostnader -1 555 107 -1 519 850

Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -721 974 =707 924
Arvode, yrkesrevisorer -18 438 -17 189
Ovriga forvaltningskostnader -5677 -4 226
Kreditupplysningar -831 -183
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 639 -14 805
Kontorsmateriel -4 113 -4 113
Telefon -2 030 -2 251
Medlems- och féreningsavgifter -5430 -5 429
Bankkostnader -3 355 -1 825
Summa o6vriga externa kostnader -788 485 ya -757 945
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Not 8 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -36 000 -36 000
Sammantridesarvoden -20 000 -16 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -15 520 -14 476
Summa personalkostnader -73 520 -68 976
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =751 648 =751 721
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -751 648 -751 721
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 5664 5609
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 2670 12 816
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 8334 18 425
Not 11 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 22 899 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 92 709 19 190
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 235 38
Ovriga rinteintikter 234 0
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 116 077 19 229
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -137 955 -142 267
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -137 955/é -142 267
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 4434 080 4 434 080
Tillkommande komponenter 23 443 264 23 443 264
Mark 755 000 755 000
28 632 344 28 632 344
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 28 632 344 28 632 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 086 262 -2 979707
Tillkommande komponenter -10 870 349 -10 225183
-13 956 611 -13 204 890
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnad -59 668 -106 555
Arets avskrivning tillkommande komponenter -691 980 -645 166
-751 648 -751 721
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 708 259 -13 956 611
Restvérde enligt plan vid arets slut 13 924 085 14 675733
Varav
Byggnader 1288 150 1347818
Mark 755 000 755 000
Tillkommande komponenter 11 880 935 12 572 915
Taxeringsvérden
Bostidder 82 000 000 82 000 000
Lokaler 4 690 000 4 690 000
Totalt taxeringsvarde 86 690 000 86 690 000
varav byggnader 56 421 000 56 421 000
varav mark 30 269 000 30 269 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
267 garantikapital & 500 kr i Intresseféreningen 133 500 133 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 133 500 133 500
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 3606
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3606
Not 16 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 11 624 11 390
Summa 6vriga fordringar 11 624 11 390
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 65051 10017
Forutbetalda forsdkringspremier 39 702 35034
Forutbetalt forvaltningsarvode 183 538 176 893
Forutbetald kabel-tv-avgift 41770 41716
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 270 2963
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 330 331 266 623
Not 18 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 6124312 6 083 709
Transaktionskonto 3306 208 3307727
Summa kassa och bank 9430 520 9 391 436
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 12 696 667 13 096 667
Nésta 4rs omfrhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -9 801 400 0
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 495 267 12 696 667

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld

Nya lan/

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

0,96%
1,06%
1,33%

*Senast kinda réntesatser 2

2023-09-01
2024-06-01
2025-03-30
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Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
7250 000,00 0,00 200 000,00 7050 000,00
2 851 400,00 0,00 100 000,00 2 751 400,00
2995 267,00 0,00 100 000,00 2 895267,00
13 096 667,00- 0,00 400 000,00 12696 667,00



Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 10 696 667 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi tvé Idn om 9 801 400 ki som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen

under kommande ar.

Not 20 Leverantdrsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 226 028 302 711
Ej reskontrafdrda leverantdrsskulder 6784 0
Summa leverantdrsskulder 232 812 302 711
Not 21 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 188 321 182 091
Debiterad preliminérskatt -179 630 -179 630
Summa skatteskulder 8 691 2 461
Not 22 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 637 0
Skuld sociala avgifter och skatter 31692 26 598
Summa dvriga skulder 45 329 26 598
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna riantekostnader 2430 2519
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1394 7473
Upplupna elkostnader 8795 7 868
Upplupna vattenavgifter 47752 45597
Upplupna virmekostnader 26 280 29 881
Upplupna kostnader for administration 1 463 294
Upplupna revisionsarvoden 6 000 6 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3828 11 050
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 366 810 374 122
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 464 752 484 804
Not Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 20 989 700 20 989 700
Varav eget forvar 6316 800,& 6316 800
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Skévdehus nr 11

Org.nr 766600-1792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skovdehus nr 11 for rikenskapséret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvin-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o  ddar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
Ter forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
miéste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
Kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
diga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
Satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mast@ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skoévdehus nr 11 for rékenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sddana atgirder, omrdden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertréddelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skdvde den 4 oktober 2023
Revisorscentrum i Skivde AB

toriserad revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen-visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till forenirigens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av forenifigens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkdg’storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats G

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdvada in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning‘éfter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avstutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och"amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett mat pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens m&jlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr-finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, Som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter efler andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och sforsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatriknirig; balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rédnteintdkter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sk&t av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utsver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

R B F S ko Vd e h u S n r for RBF Skovdehus nr 11 i samarbete med

1 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen
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