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Brf BoKlok Anjou
769632-8876

Styrelsen for Brf BoKlok Anjou, organisationsnummer 769632-8876, avger hdrmed féljiande drsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberaitelse
Verksamheten
Allménf om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till Gndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus mot ersattning upplata bostadslagenheter till medlemmar med nyttjanderdtt utan
tidsbegransning. Uppldtelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvdéndas som komplement fill bostadsldgenhet.

Beskattning
D& foreningens verksamhet fill klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tilhandahdlla bostéder i

byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.
Féreningens sate driSkdvde.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsdkring
Fullvardesforsékrad hos Lansforsdkringar Sédermanland.

Styrelse

Ordférande Elias Herman

Ledamot Maria McElhinney

Ledamot Rickard Larsson Avgick i Augusti 2024
Ledamot Johan Nordstrom

Suppleant Svante Hafdell

Suppleant Rebecca Wennberg

Suppleant Karin Axelsson

Suppleant Oskar Ramsén

Styrelsen har under éret hdllit 10 sammantraden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14.

Extra stimma holls 2024-09-15.
Vid extrastimman beslutades om antagande av nya stadgar.

Extra stimma holls 2024-10-21.
Vid extrastémman beslutades om éndring av styrelsearvodet frén 2 till 1 prisbasbelopp per ér exklusive sociala

avgifter

Revisor
Revisor Jens Forneng

LR Revision och redovisning Orebro/Vingdker
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Petter Gustavsson
sammankallande, och Johan Lundgvist, Karin Axelsson och Oskar Ramsén
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Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Stenmursgatan 20A-D, 21 A-F, 22-27 A-D
Vérdedr: 2017
Fastighetsbeteckning: Planket 1 och Redskapsboden 1

Det finns en aktuell underhdlisplan.

Bostadsldgenheter

uppldina med bostadsrétt P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
2 rok 2 106 47
3 rok 16 1106
4 rok 16 1296
Summa 34 2 508
Totalt antal bostadsldgenheter: 34
Totalyta (m2): 9 502

Det finns 47 st parkeringsplatser, varav 4 st &r handikapplatser. 26 av platserna &r utrustade med eluttag och 8
st ar utrustade med ladduttag.

Forvaltning
Ekonomisk férvalining - FRUBO AB

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsdret

- Avgiften har hajts med 15% effekfivt 2024-04-01

- Problem med Iéickage i kdksavloppen har atgdrdats av VVS-Service AB

- Utdelning av filter samt information om filterbyte till samtliga boende

- Styrelsen har avslutat samarbetet med Sustend men folier den underhdélisplan som de upprdttat &t oss fills
vidare

- Styrelsen har avslutat féreningens kollektiva tv-avtal med Telenor AB

Ovrigt:

Féreningen har haft tva trevliga stdddagar med korvgrillning. Ogrés har bekdmpats, hdckar har klippts, dérrar
har vaxats och bénkar har slipats. Féreningen har Gven arrangerat ett gldggmingel med bra uppsiutning.
Gréasklippning har skotts av de boende, snérojning har skétts tillfredsstallande av Last och Grév AB. Arbetet
med renovering av utemadbler har fortsatt. Styrelsen har tagit in offerter for framtida lasering av loftgdngar och
terrasser, samt fér mélning av fasader. Styrelsen har |&tit inhandla ett farthinder fill en av vara utfarter,
farthindret kommer att installeras under varen 2025, Féreningen har varje mé&nad delat ut ett nyhetsbrev till de

boende.

4 (15)



Il PR

v
2
S
S
g
4
ol
N
-

.

Medlemsinformation
Medlemmar vid réikenskapsdarets borjan
Under dret har 7 dverldtelser skett.
Medlemmar vid rékkenskapsdrets slut

44 34 bostadsratter

44

44 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Brf BoKlok Anjou

769632-8876

Flerarsoversiki

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2084 1806 1757 1744
Resultat efter finansiella poster, tkr -716 - 626 55 80
Soliditet, % 64 64 64 63
Balansomslutning, tkr 77 098 77 890 78 452 76 553
Skuldsdttning / kvm upplaten med bostadsratt, 11 005 11 060
kr
Energikostnad / kvm, kr 144 157
R&ntekanslighet, % 13 15
Arsavgifternas andel i % av fotala rorelseintékter 100 96
Sparande / kvm, kr 10 5
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 822 714 700 694

Upplysning forlust:

| resultatet ingdr avskrivningar med 639 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet -77 tkr. Avskrivningarna
paverkar inte féreningens likviditet. Rantekostnaderna under Gret har varit fortsatt hdga, varfor vi. Vihar infor
2025 bundit véart rérliga 1an till en mer férdelaktig rénta samt hojt avgiften med 6% och budgeterat for ett

positivt kassaflode ar 2025.
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Brf BoKlok Anjou
769632-8876

Nyckeltalsdefinitioner
soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrdtt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsrdift,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med

bostadsratt. Avgifter fér tjidnster som en medlem kan vdija som fillval ingdr inte,

Skuldséittning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldina
med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bosfadsrdft.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrcitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och drets kostnad
fér planerat underhdll samt avdrag resp. tilléigg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter
under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva hojas om réntan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrctt och hyresrdft.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Intakter Kostnader

AR BRSPS

Swiiga
intékter_

: Driftskostnader
Rantekostnader £ N

Personaikostnader Avskrivningar

\ Arsavgifter Gvriga externa kostnader
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Férandringar i eget kapital

Brf BoKlok Anjou

769632-8876

Insatser Fond for yttre underhaill Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 50 120 000 376 200 -136 158 - 626 279
Resultatdisposition enligt sttmman:
Reservering fond for yttre underhdill 75 240 -75 240
Balanseras i ny rakning - 626 279 626 279
Arets resultat -716123
Belopp vid drets utgdng 50 120 000 451 440 - 837 677 -716123

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féliande medel:

Balanserat resultat -837 677
Arets resultat -716123
Totalt - 1553 800

styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhdil 75240
Balanseras i ny ré&kning - 1629 040
Totalt - 1553 800

Avsattning for foreningens fastighetsunderhdll ska géras drligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm

bostadsarea for féreningens hus.

7 (15)



Brf BoKlok Anjou
769632-8876

Resultairakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 1 2084 408 1 806 427

Ovriga rérelseintékter IR SR .14

Summa rorelseintdkter 2 084 408 1883418

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -733 444 -884 041

Ovriga externa kostnader 3 -106 690 99 515

Personalkostnader 4 -137 523 -64 302

Avskrivningar - B ~ 639480 -639480
i Summa rorelsekostnader -1617 137 -1 687 338
u RORELSERESULTAT 447 271 196 080

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 17 296 5425

Rdntekostnader och liknande resultatposter o 1200 690 -827 784
5 Summa finansiella poster -1183 394 -822 359
: RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 716 123 -626 279
RESULTAT FORE SKATT =716 123 -626 279
S ARETS RESULTAT -716 123 -626 279
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Brf BoKlok Anjou

769632-8876
oo ®
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgéingar
Byggnader och mark 5 75790 279 76 421 755
Inventarier, verklyg och installationer 6 . 5835 6137
Summa materiella anléiggningstillgéngar 75 843 604 76 483 084
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 843 604 76 483 084
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
5 Avgifts- och hyresfordringar 4728 4728
5 Ovriga fordringar 29 119 28 541
: Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 7 26992 4109
Summa kortfristiga fordringar 59 839 74 304

Kassa och bank

Summa kassa och bank 1194 827 1332493

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1254 666 1406 797
SUMMA TILLGANGAR 77 098 270 77 889 881
)
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Are’rs resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGEFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Brf

BoKlok Anjou
769632-8876

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetaldaintékter

Summa kortffristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31 2023-12-31
50 120 000 50 120 000
451 440 376200
50 571 440 50 496 200
-837 677 -136 158
e TVBNES o OEO T
-1 553 800 -762 437
49 017 640 49 733 763
8 17994634 18 032 570
17 994 634 18 032 570
17 994 634 18 032 570
8 9 605 030 9 705 030
61 687 75397
— 1 e 21
10 085 996 10123 548
10 085 996 10 123 548
77 098 270 77 889 881
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avsigvningar

Summa

Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode frcm den Iopande verkstheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar
Forondnng av rérelseskulder

Kassafléde fréin den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortenng

Kassaflode fran fmunsnenngsverksumhefen

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
2024-12-31

Not

467 271

1106 751

17 296

-1200 690

=76 643

14 465

271

-137 936
-137 665

1332493
1194 827

637480 _

28

A7 086

Brf BoKlok Anjou
769632-8876

2023-01-01
2023-12-31

196 081

639 480
835 561

5425
827784

13 201

-24 959
20"1 642
189 884

—137 936

-137 936
51 948

1280 544
1332493
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Noter

Redovisnhingsprinciper

Brf BoKlok Anjou
769632-8876

Arsredovisningen &r upprdattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna réd
(BFNAR) 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tillémpade avskrivningstider:

An/dggningsﬁ//gdng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1

Inventarier 10 10
Laddstolpar 10 10
Not 1. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostéider 2 060 592 1791907
Debiterade elkostnader 20816 11 954
Motorvarmare 3000 2 565
Oresutigmning R A |
Totalt nettoomsattning 2084 408 1806 427
Not 2. Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsel 60 470 84 230
Uppvdrmning 165 293 165 240
Vatten och aviopp 136 193 144 838
Sophd&mtning 76 160 60 031
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 89 925
Fastighetsskotsel 20176 23 875
Fastighetsstdd extra 0 11750
Snoéréjning/sandning 40 614 64 575
Bredband 4 556 0
vV 13 384 50 264
Forsckring 49 702 50 232
ForsGkringsskador 0 10 500
Forbrukningsmaterial 304 8225
Reparation och underhdll 5696 15 545
Reparation och underhdll portar och I1&s 1136 4197
Reparation och underhdll VVS 122 862 84 663
Ventilation 24 053 0
Reparation och underhdll Gard/tradgard 8975 4 425
Reparation - och underhéllsmaterial ...380 . 152
Totalt driftkostnader 733 444 884 041
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769632-8876

Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
FOreningsstimma 3080 1410
Medlems- och féreningsavgifter 10 540 5270
Arvode ekonomisk forvaltning 50 400 49 128
Exitra ekonomisk forvaltning 12 482 0
Revisionsarvode 18 375 13125
Konsultarvode 0 11296
Bankkostnader 2 221 2 343
Inkassokostnader 0 447
Ovriga administrativa kostnader 8225 1175
Féreningsomkostnader 1187 4 633
Ovrigakostnader .80 .. 10688
Totalt dvriga externa kostnader 106 690 99 515
Not 4. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvode 105 000 49 880
Sociala kostnader 32523 14 422
Totalt personalkostnader 137 523 64 302
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 63 147 000 63 147 000
Anskaffningsvérde mark 17000000 17000 000
Utgdende anskaffningsvdrden 80 147 000 80 147 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar - 3725245 -3093769
Arets avskrivningar _-631476  -631476
Utgdende avskrivhingar -4 356 721 -3 725 245
Utgaende redovisat varde 75790 279 76 421 755
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostaider 40 000 000 40 000 000
Lokaler 5 600 000 5 600 000
45 600 000 45 600 000
Not é. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&dende anskaffningsvdrden 80000 80000
Utgdende anskaffningsvérden 80 000 80 000
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivhingar -18 671 -10 667
Omklassificeringar 0 -8004
Arets avskrivningar -8004 0
Utgdende avskrivningar - 26 675 -18 671
53 325 61329

Utgdende redovisat varde
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Not 7. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 16 272 13137
Telenor 0 13384
FRUBO AB 4 439 4200
Riksbyggen ek.fér 5281 5044
Bostadsr&tterna 0 5270
Summa 25992 41 035

Not 8. Skulder fill kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 5508 2025-10-30 2,98 % 9 567 094 9 666 494
Stadshypotek 202901 2027-10-30 4,45 % 8 090 921 8 109 405
Stadshypotek 902254 2026-10-30 4,49 % 9 941 649 9961 701
summa skulder fill kreditinstitut 27 599 664 27 737 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 605 030 -9 705030
17 994 634 18 032 570

Féreningen har l&n som forfaller fill betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfristig skuld. Till sin karaktdr &r finansieringen l&ngsiktig och I&nen avses att forldngas.

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2024-12-31 2023-12-31
Skovde Energi 62 464 58 384
Upplupna réantor 169 440 127 902
Forskottsbet avg/hyr 187 375 156 835

0 0
Summa 419 279 343 121

AL

[Ret B & R

120 NS A
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Brf BoKlok Anjou
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Fastighetsinteckningar 30 077 000 30 077 000
Summa: 30 077 000 30077 000
Underskrifter

Skévde den / 2025

Elias Herman Maria McElhinney

Ordférande Ledamot

Johan Nordstrom
Ledamot

3 Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elekironiska underskiff.

LR Revision och redovisning Orebro/Vingdaker
3 Jens Forneng
Revisor

LLZLANANIU W
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